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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Nordmannen i Lund (716438-5523) far harmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31,
foreningens 26:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att 1 bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har sitt séte i Lund.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfordes ar 1989 pa fastigheten Snorre 1 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Snorres vig 2 - 158 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 29 1 950
3 21 1659
4 22 2298
5 6 741

78 6 648

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2016

Anders S6dergrann ordftrande

Kjell Ake Pihlsgard vice ordf6rande

Karin Sundbro sekreterare

Malin Walker vice sekreterare

Inger Svernfelt styrelseledamot

Naser Daneshgari styrelseledamot

Linda Frank ledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Lundgren med Behnam Gharanfoli som suppleant, samt
revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Ordinarie stimma holls den 17 maj 2016, med 32 medlemmar uppférda i rostlingd samt ndrvaro av
HSB Skénes representant.

Under aret har 14 styrelseméten hallits.
M
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Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Anders Sédergrann, KjellAke Pihlsgard, Malin Walker och
Karin Sundbro, tva i férening.

Representanter fullmiktige HSB Skane
Foreningens representant till fullmiktige i HSB Skane har varit Anders Stdergrann samt suppleant

KjellAke Pihlsgard.

Valberedning
Féreningens valberedning har bestatt av Johanna Lindker (sammankallande) samt Torsten Lundgren.

Viceviird
Foreningen har ingen fast anstilld vicevird, denna funktion roteras i styrelsen.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverant&rer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal, kraft

Kraftringen Nét AB elavtal, nit

Kraftringen Nit AB uppvarmning med fjarrvérme
VA Syd vatten och avlopp

Lunds Renhallningsverk avfallshantering

ComHem AB kabel-TV

Bredbandsbolaget AB bredband

Ownit Broadband AB Bredband (ny leverantér)

HSB Skéane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhillsplansavtal
Lénsforsdkringar fastighetsforsakring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Upphandling — forvaltning

Under &ret har foreningen genomfort upphandling av ekonomisk samt teknisk forvaltning. Syftet har
varit att h6ja ndjdheten och eventuellt pdverka kostnader.

Foreningen har valt att teckna nya avtal med HSB Skane pa 1 ar med 3 manaders uppségningstid.
Upphandling — bredband

Under aret har beslut fattats om att anta ny leverantor av bredband vilket d&ven medfort en uppgradering
av vart fastighetsnit med fiberanslutning ut till ligenheterna.

Underhall - besiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning genomftrdes den 20 november 2016 av styrelsen.
Vid besiktningen noterades kdnda underhallsomraden och planerades delvis in for atgdrdande under 2017,
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Underhall - utforda atgiirder

Under aret har foreningen genomfort storre underhall sdsom:

- Utbyte av smygplatar samt fonsterbleck — i forsta hand mot séder

- Malning samt §versyn och renovering av farstubroar till ligenheterna. I samband med detta arbete
har dven rotskador pa tak till farstubroar atgirdats

- Mélning av dorrar till forrad, elnischer, soprum samt cykelforrad

- Mélning av plana takridnnor pa enplanshusens kortsidor — dven takridnnor i vinkel pé tak vid farstu-
broar pa enplanshusen

- Genomgang av eventuella skador samt korrigering av plét vid vindskivor enplanshus

- Grévarbeten i samband med fiberinstallationen, vilket &ven uppdagade felaktiga tidigare atgirder
kring ledningskanalisation som atgirdades

Underhall — planerade atgirder 2017

Under &r 2017 planerar féreningen att genomftra:

- Malning av ytterddrrar till ligenheterna

- Malning/rengéring av plank mellan lagenheterna

- Mélning av plank vid ytteromride

- Renovering av tvittstuga samt ev. maskinbyte och byte av bokningssystem
- Renovering av ytskikt i foreningslokalen samt uppférande av belysning

- Oversyn av belysning i omradet

I ovrigt sker fliktbyten samt spolning av ledningar vid behov.

Underhall - planerade itgiirder 2018

Atgirder som féreningen har behov av, som eventuellt kan tidigareldggas till 2017 ir asfaltsarbeten.
Planering som laggs under 2018 #r bland annat:

- Behandling av takpannor — forsok har gjorts pa tak till forrad F21 — vi avvaktar resultat av detta.

- Malning av takrénnor, stuprér och 6vrig plat

- Malning garage

- Mélning garageportar

De planerade underhallsaktiviteterna forvintas finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 799 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2017 upprittade budgeten visade att det fanns utrymme att séinka arsavgiften. Styrelsen

beslutade att sidnka arsavgiften med 3 % fr o m 1 januari 2017.
)
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HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Lund
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Féreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 36 333 812 kr. Under aret har féreningen amorterat

1 000 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 36 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets b&rjan

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

108
110

Under éret har 5 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 7 bostadsritter). Anledningen till

att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn en medlem kan bo i

samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid

stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 5330 5608 5560 5494
Resultat efter finansiella poster, tkr -582 548 528 615
Eget kapital, tkr 16 293 16 875 16 327 15 799
Taxeringsvirde, tkr 71071 71071 66 124 66 124
-varav byggnad, tkr 36 205 36 205 33364 33 364
Soliditet 30% 30% 28% 28%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostéder 799 841 833 825
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5465 5616 6 067 6 067
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 121 151 215 D22
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 51% 53% 61% 61%
Avsiittn. underhalisfond/m? byggnadsyta 120 65 67 70
lanspr.tagande underhéllsfond/m* byggn 253 90 6 26
Avskrivning/m? byggnadsyta 74 74 74 48

En snittligenhet pa 85 m? kan forenklat ségas vara belanad med 464 600 kr vid arets utgang.

P4 en snittldgenhet pa 85 m? beldper en manadsavgift om ca 5 700 kr/méanad. ™
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Forandring i eget kapital
Medlems-

insatser

HSB Bostadsrattsférening Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Fond yttre  Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 5650 932

10 507 050 169 014 548 447 16 875 492

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras
i ny rakning

548 447 -548 447 0

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan

798 000  -798 000 0

lanspraktagande
av fond for yttre
underhall

-1 684909 1684 909 0

Arets resultat

-582 069 -582 069

Belopp vid
arets utgéng 5650 982

9620 141 1604 369 -582 069 16 293 423

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 717 460
Arets resultat -582 069
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan =798 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1 684 909
Summa till stimmans forfogande 1022 300
Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rikning 1022 300
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HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Lund
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Lo

2016-01-01-

2016-12-31

3329571
32184
5361755

-4 464 099
-83 939
-106 887
-495 107
-5 150 032

211 723

11921
-805 713
-793 792

-582 069

-582 069

2015-01-01-

2015-12-31

5607998
12 820
5620818

-3 305 369
-96 068
-187 627
-495 107
-4 084 171

1536 647

15203

-1 003 403

-988 200

548 447

548 447

Tilldggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
lanspriktagande av fond for yttre underhall

Over-/underskott efter disposition av underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.

-582 069
-798 000
1 684 909

304 840

W

548 447
-434 000
595 486

709 933
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HSB Bostadsrittsforening Nordmannen i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

50 807 289
50 807 289

500
500

50 807 789

0

186 032
107 867
293 899

2517973
2517773

2811672

53 619 461

51302 396
51 302 396

500
500

51 302 896

1557
139390
96 962
237 909

3 810 586
3 810 586

4 048 495

55 351 391
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsférening Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

5650 982
9620 141
15271 123

1 604 369
-582 069
1022 300

16 293 423

36 333 812
36 333 812

331532
26 632
69 368

538 695

992 237

53 619 461

5650 982
10 507 050
16 158 032

169 014
548 447
717 460

16 875 492

37333812
37 333 812

376 912
22432
71700

671 043

1142 087

55 351 391

q
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé fSreningens underhéllsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11 680221 kr

1 Nettoomséttning 2016 2015
Hyresintikter lokaler 450 4200
Hyresintékter Gvrigt 1750 2 000
Arsavgifter bostider 5313192 5592900
Intékter pant, dverlételser 14179 8 898
Summa nettoomsittning 5329 571 5607 998

Ovriga rérelseintiikter

Ovriga intikter 32 184 12 820
Summa &vriga rérelseintékter 32184 12 820
Lépande underhall 324 156 264 921
Underhll enligt plan 1 684 909 595 486
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 2 477 318
Snérdjning 14 056 19 090
El 89 500 105 682
Uppvérmning 824 325 819 051
Vatten, avlopp 201 693 166 965
Renhallning 155313 142 658
Kabel-TV, internet 177 294 213772
Fastighetsforsiikringspremier 51911 51187
Fastighetsavgift 521 104 516 904
Forvaltningsavtal 417 360 409 335
Summa drift 4464099 3305369
3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 0 5238
Kontorsmaterial, tele, porto 10 284 3163
Internet- /datakommunikation 676 676
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 7 175<M
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Externt revisionsarvode

Kostnader pant, éverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster
Medlemsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Léner for anstéllda

Arvode styrelsen

Ovrig 16n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning

Ovriga ersittningar och forméner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

HSB Bostadsrattsférening Nordmannen i Lund

Org nr 716438-5523

8 700
22 660
14 250

2969
24 400

83 939

2016

33910
32750
16 500

0

1760
3000

18 968
106 887

2016-12-31

8500
14 824
25042

7050
24 400

96 068

2015

58 334
71001
19 487
3500

6 520

0

28 785
187 627

2015-12-31

5 Byggnader och mark

Byggnaderna #r helt avskrivna ar: 2108

Anskaffn Ack av- och

varde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 65930 846 -19 390 750
Ursprunglig mark 4762 300

Byggnader 70 693 146 -19 390 750
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffhingsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostéder
Taxeringsvédrden mark - bostédder
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: 1 Snorre 1
Byggnads- och virdear: 1989

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 14.’_“(
J

Arets
avskrivning

-495 107

-495 107

Nyttjande-
period

65 930 846
4 762 300
70 693 146

-9390 750
-495 107
-9 885 857

-10 000 000
-10 000 000

50 807 289

2016-12-31
36 205 000
34 866 000

71 071 000

Redov virde
2016-12-31
46 044 989
4762 300
50 807 289

65930 846
4762 300
70693 146

-8 895 643
-495 107
-9 390 750

-10 000 000
-10 000 000

51 302 396

2015-12-31
36205 000
34 866 000

71071 000
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskafthingsvérde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 2 457 2333
Avrikningskonto HSB Skéne 183 575 137 057
Summa &vriga fordringar 186 032 139 390

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsékring 52 269 51911
Forutbetald kabel-tv 9928 9 891
Forutbetald internet 39039 35 160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 631 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 107 867 96 962

9 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31

Handkassa 0 3000
Placeringskto Férs-Frosta 0 93 136
SBAB 1474 471 2763023
Sparbanken Skane transaktionskonto 1043 302 951 426
Summa kassa och bank 2517773 3810586

10 Fordndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

11 Ovriga skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Nordea 0,41%  2017-05-26 1 000 000 6 975 954 7975954
Sparbanken Skéne 0,98%  2017-06-30 0 5409 239 5409 239
Swedbank Hyp AB 3,16%  2017-06-26 0 7 000 000 7 000 000
Férs & Frosta Sparbank 2,82%  2019-03-25 0 9948 619 9948 619
Swedbank Hyp AB 1,40%  2019-11-11 0 7 000 000 7 000 000
1 000 000 36 333812 37 333812
Nista &rs amortering berdknas uppga till 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 333812 37333812
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,87%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till 0
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 36333 812
12 ('5vriga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Fond for inre underhall 69 368 69 368
Ovriga kortfristiga skulder 0 2332
Utgaende varde 69 368 71700
N
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31

Upplupen el 0 3645
Upplupen virme 0 102 768
Forutbetalda ménavgifter/hyror 417 667 418 015
Upplupna réntekostnader 91 704 138 403
Beridknat arvode for revision 8 700 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 624 8212
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 538 695 671 043

14 Stéllda sadkerheter 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 66230000 66230 000
Varav obelanade 19 400 000 19 400 000
Summa pantbrev som stillts som sékerhet fér egen skuld 46 830 000 46 830 000

ort och datum

lnge'f" Svernfelt Naser Daneshgari

Linda Frank

Vér revisionsberittelse har avgivits ........ e e

’~’VMMP*'L[/WE/{bJIGM - //‘””’77 s M
‘~Gunilla Lundgren ) t

Av foreningen vald revisor -
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Nordmannen i Lund, org.nr. 716438-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér

HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Lund for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksftrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig

for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ml &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel, ach att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
érsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hagre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fr min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen terger de underliggande transaktionema och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifisrat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Lund
fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s3 att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om féorslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt comdme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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