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Valkommen hem till HSB brf Nordmannen!

Att kéinna sig som hemma, att kdinna gladje och trygghet med sitt boende och den yttre
miljén, att kdnna trivsel och gemenskap med sina grannar &r nagot som vi nog alla
uppskattar och sétter stort vérde pa.

I en bostadsréttsforening ges Du och din familj stor frihet att sjidlva bestimma 6ver Ert
boende. Som enskild medlem har du inflytande Gver det som hiinder i ditt niromréde,
och du har méjligheter att bidra med dina kunskaper, erfarenheter och inte minst ditt
personliga engagemang i frigor som du brinner fér. Men med frihet och inflytande
foljer ocksé ansvaret att tillsammans skapa en trevlig och attraktiv boendemiljo.

For att pd ett positivt sétt kunna bidra och ta ansvar behdver man ocksa ha kunskaper
om hur just var bostadsrittsforening ser ut och fungerar. Som ett bidrag och guide pa
végen har vi satt samman denna lilla skrift med information om bade stort och smatt
som ror savil ditt boende som ditt medlemskap i Brf Nordmannen. Ta en stund och lis
igenom, och spara den sedan for att kunna plocka fram nér du har fragor eller
funderingar kring ditt boende. Det &r vér forhoppning att bade nya och gamla
medlemmar ska kénna sig varmt vilkomna hem i HSB Brf Nordmannen!

Styrelsen
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HSB Brf Nordmannen i Lund
Boendehandbok

Detta ar HSB brf Nordmannen i Lund!

Gatuadress:

Byggnadsar:
Liigenheter:
Triadgard/
uteplats

Garage/
parkering

Gemensamma
utrymmen:

Fastighets-
skotsel:

Sopor/Miljo:

TV/bredband:

Uppvirmning:

Ovrig service:

HSBs brf Nordmannen &r beldgen i kvarteret Snorre i
stadsdelen Linero, Osterut fran Lunds centrum.
Gatuadressen &r Snorres vig 2-158.

1989

Brf Nordmannen bestér av 78 ldgenheter i en- och tvaplans
radhus med ldgenhetstyper som varierar mellan 2 -5 rok.

Samtliga lagenheter har sin egen lilla tridgérd och
uteplats (villkor f6r anvéindning, bilaga 3).

P& omradet finns 1 garage/ligenhet. Garaget ingér inte i
bostadsratten som sadan men far nyttjas enligt villkor (se bilaga
1). Déarutdver finns ett 25—tal parkeringar, markerade Privat,
vilka frémst &r till for besokande.

Gemensamhets-/festlokal med fullt utrustat kok samt
audio- och videosystem, 1 mindre &vernattningsligenhet,
tvéttstuga, bordtennisrum, samt foérrdd med gemensamma
triadgardsredskap till utlining.

Fastighetsskotsel/teknisk férvaltning genom HSB Service.

P4 omrédet finns, i anslutning till garagen, 5 soprum med
sopkaérl for hushallssopor, matavfall, kartong, papper / tidningar,
glas, metall, plast och batterier. I anslutning till parkeringen
utmed Ostra Lineroviigen finns dven binge for tradgardsavfall.

Kabel-TV (basutbud) samt bredband ingar i manadsavgiften.
Fjdrrvdrme

I Linero centrum, p& gangavstand fran omradet, &r servicen vil
utbyggd med bl.a. skola, daghem, fritidsgard, vardcentral,
apotek, folktandvard, dagcentral och kyrka. Hér finns dven
butikscentra med bl.a. mataffér, pizzeria och uttagsautomat. For
rekreation finns gronomréaden och idrottsplats i ndra anslutning.
Stadsbussar gér till/frdn Lunds centrum fran héllplats pa Ostra
Linerovigen (6:an) och Linero Centrum (3:an).
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Foéreningens servicefaciliteter

Som bostadshavare i brf Nordmannen har du méjlighet att ta del av véra gemensamma
servicefaciliteter. Dessa r till for alla boende i foreningen och det dr var forhoppning
att du som medlem ska kénna att du bade har stor nytta och mycket néje av detta
serviceutbud. Som medlem i féreningen far du tillgang till foljande:

Kvartersgirden — var gemensamma samlingsplats

I kvartersgarden som &r beldgen centralt p4 omradet hittar du flera av foreningens
gemensamma servicefaciliteter. Inte minst var gemensamma samlings- och festlokal!
Lokalen tar ca 45-50 vid bord sittande géster och 4r normalt moblerad med enklare
bord och stolar samt en soffa med tillhdrande fatsljer och soffbord. I direkt anslutning
till lokalen finns ett mindre men fullt utrustat kok med kyl/frys samt diskmaskin. Hér
hittar du ocksa porslin och bestick for 30-talet géister, samt skalar, uppldggningsfat och
grytor mm. Lokalen &r ett bra alternativ om du vill arrangera en trevlig fest eller halla
négon form av méte da hér ocksa finns ett audio-videosystem som mdjliggor att man
kan spela musik, titta pa film, spela dataspel eller visa bilder. Vid hyra av lokalen
utgér en viss avgift samt depositionsavgift. Hyresvillkor etc. hittar du pé
informationstavlan utanfor vicevirdsexpeditionen i féreningslokalen samt pa
foreningens hemsida www.nordmannen.net. Lokalen bokar du genom att i god tid
kontakta var vicevird (se nedan).

Fullt utrustad tviittstuga

I kvartersgarden hittar du ockséa var gemensamma tviittstuga med 2 tvittmaskiner (6
kg kapacitet), torktumlare, torkskap, mangel och strykbrida etc. Vil pé plats hittar du
enkla instruktioner for hur du viljer mellan maskinernas olika program for att kunna
spara béde tid och energi. Bokning av tvittstugan gérs med hjilp av bokningskloss pa
den bokningstavla som sitter pa viggen direkt intill tviittstugan. Du har mojlighet att
boka tvittpass som 16per mellan kl. 7-12, 12-15, 15-18 samt 18-23.

Overnattningsligenhet for besokande

Vigg i viigg med var kvarterslokal har féreningen ett mindre
gistrum/overnattningsliigenhet med tva séingar, mindre pentry samt toalett. En
perfekt 16sning om du har sldkt eller bekanta pé besk men har svért att erbjuda dem
sovplats i ligenheten. En mindre avgift samt depositionsavgift utgédr. Vill du som
medlem ta chansen att hyra vért géstrum kontaktar du i god tid vér bovirdinna (for
kontaktuppgifter, se informationstavlan utanfor vicevirdsexpeditionen).

Bordtennis, lekplatser och boulebana

I kvartersgarden finns ocksé ett bordtennisrum med bord f6r &ndamalet. Inom
omrédet finns tre mindre lekplatser for de nagot yngre barnen med bl.a. gungor,
rutschbana och sandl&dor. I ndra anslutning till omradet finns &ven en nyligen uppford
lekplats skapad med tanke pa de nigot dldre barnen. For de “4ldsta barnen” har
foreningen anlagt en boulebana pa baksidan av kvartersgirden.

Tridgardsredskap till ”tippan”

For de som finner ndje i att odla sin tippa har foreningen képt in diverse gemensamma
tridgirdsredskap som man som mediem kan nyttja. Vill du lina nagot av dessa
redskap kontaktar du i forsta hand vicevirden (se nedan).

Kabel-TV och bredband
I ménadsavgiften ingér kabel-TV med sedvanligt basutbud samt
bredbandsuppkoppling.
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Kontakt med vicevird, fastighetsskotare och styrelse

For oss dr det viktigt att du som bostadshavare kinner att du pa ett enkelt siitt kan
kontakta bade vicevird, fastighetsskdtare och styrelsen med fragor som ror ditt
boende. I dialog med féreningens medlemmar kan vi tillsammans skapa en trivsam
boendemiljo for alla!

Kontakt med viceviird
Brf Nordmannen har en, pa deltid, anstélld vicevérd som skoter foreningens
administration och ansvarar for manga av foreningens kontakter - inte minst med
medlemmarna! Vicevirdsexpeditionen hittar du i kvartersgirden. Vicevirden har dock
inga fasta expeditionstider sa for att sékert fa kontakt:

- ring under dagtid till vicevérdens mobiltfn: 070-216 70 43

- alt. till vicevdrdsexpeditionen tfn: 046-12 83 55

- maila till: vicevard@nordmannen.net

- ldmna en lapp i foreningens brevlada (vid entrén till kvartersgarden) att du

sOker kontakt.

Kontakt med fastighetsskitaren
Den lopande fastighetsskotseln skots av HSB Service. Kanske har du fragor eller vill
framfora synpunkter?

- kontakta/limna meddelande via tfn: 046-210 85 00

Kontakt med styrelsen
For att bedriva ett effektivt styrelsearbete &@r det viktigt med en rak dialog med
intresserade och engagerade medlemmar! Har du fragor, synpunkter eller vill du
kanske sjdlv engagera dig i féreningen? Kontakta oss genom att:
- ldmna en skrivelse i foreningens brevlada (vid entrén till kvartersgérden).
- ringa till en enskild styrelsemedlem (se separat blad for kontaktuppgifter).
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Nar nagot hdander - felanmaélan

Ibland uppkommer fel eller olyckan dr framme och du beh&ver snabbt komma i
kontakt med ndgon for att fa hjilp. Det kan t.ex. handla om vattenlédckor, stopp i
avlopp, inbrottsskador, elfel, avsaknad av vdrme och varmvatten, fel p&
lasanordningar, eller en tvittmaskin i tvéttstugan som inte fungerar ete.

Felanmélan gors direkt till HSB Service
- via tfn: 046-210 85 00

- alt. via HSB Skénes webbsida: www.hsb.se/skane/2.18097 Felanmilan som

gors under helgen besvaras forsta vardagen efter.

Obs! Atgirder och reparationer som faller inom bostadshavarens ansvarsomrade

bekostas av bostadshavaren. Ar du oséker pd vem som &r ansvarig — friga i samband

med felanmélan.

E Vid storre fel och AKUTA situationer
E ring tfn: 046-210 85 00
i alt. kontakta vicevirden eller nagon i styrelsen

Goda grannar for allas gemensamma trivsel!

Det &r vi sjdlva som tillsammans avgor hur trivseln ska vara hér i omradet. Darfor har
vi i styrelsen gjort en lista pé regler som vi vill ska vara végledande i vart omrade.

Reglerna har inte ndgot sjédlvindamaél, utan &r till for att vi alla ska trivas béttre
hemma. Lds igenom och kom gérna med synpunkter till oss i styrelsen!

1. Varriddd om det vi dger tillsammans. Var ekonomi ar baserad pa sjdlvkostnad. Det
innebdr att vi kan sinka vara boendekostnader om vi dr rédda om véra grejer. Hor

genast av dig till vicevirden om du upptécker ndgot som behdver dtgérdas.

2. Ldgenheten &r din bostad. Om du vill anviinda ligenheten som kontor eller hyra ut i
andra hand ska du soka tillstand hos styrelsen. Foreningens andra utrymmen ska ocksa

anvindas till det de dr avsedda for.

(%]

Respektera trafikskyltarna. Omréadet 4r inte avsett for motortrafik. Bara om du har

starka skl far du kora hir. Cykelbanan runt omradet #r just en cykelbana och far inte

trafikeras med motorfordon. Tank pa att inte blockera vandplatser och tillfartsvégar.

Har behdver ambulans och brandkar kunna komma fram. Biltvitt p4 omradet &r
forbjudet eftersom vi inte har nagot stélle med avskiljare d v s. en brunn med
oljeavskiljare.

4. Kontakta Anticimex om du upptécker ohyra i din ldgenhet. I de flesta fall har
bostadsrittsféreningen forsikringar som técker utrotning av ohyran.

5. Musik ska byggas utav glddje. Kanske ska din granne stiga upp tidigt i morgon.
Diampa darfor volymen pa stereon kvillstid.

6. Dina djur ar bara dina. Téank p4 att det dr forbjudet for katter och hundar att springa
16sa i omradet. Barnfamiljerna klagar ofta &ver att katter besokt barnens sandlador

savil hemma som pa lekplatserna. Det &r ocksa forbjudet att valla hundar inom

foreningens omrade. | vrigt géller Halsovardsstadgan §20 och §57. Det finns en

hundrastgard precis séder om vart bostadsomrade.

T
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7.

10.

11.

12

13.

14.

15,

Det &dr skont att komma till en frasch tvittstuga. [ var tvittstuga finns beskrivning av
hur maskinerna ska skétas. Uppstar nigot fel sa kontakta vicevird, fastighetsskotare
eller HSB Service. Vid tvittstugan finns en bokningstavla uppsatt. Maskiner, golv och
utrustning i lokalen ska rengéras och torkas av med fuktig trasa efter tvittningen, si att
alla far méta en frisch tvittstuga. Tvittning till personer utanfor
bostadsrittsforeningen &r forstas inte tillaten. Bokningstavlans tvittider giller med
max 1 timmes forsening av starten.

Vackrare utemiljo. Vara gronomraden #r till glédje for alla som bor i omradet. Dirfor
dr det viktigt att vi hjélps at att halla var utemiljé sa snygg och vilvardad som majligt.
Nedtrampade rabatter och brutna grenar ir inte bara fult, det kostar dessutom pengar.

Anviénd véra piskstéllningar nidr du rengdr dina mattor. Vi har placerat dem s3 att
ingen ska storas av mattpiskningen, men undvik 4nda sena kvillstimmar, séndagar och
helgdagar,

Spar pa vérmen. Lat inte fonster std 6ppna vintertid. Véra element &r férsedda med
termostat, sd om du ldmnar ett fonster Sppet utan att skruva ner pa termostaten gar
virmen igéng for fullt. Det hidr mérks mest i tvaplanshusen dér kylan rasar ner pa
bottenvaningen. For att 4 en driglig inomhusmiljé maste man underhélla
ventilationsanldggningen i varje ligenhet. Ni far nya filter av styrelsen med jimna
mellanrum och den stora filterkassetten samt koksfléktsfiltret #r bara att tvitta av.

Vi tédnker pa miljon. Darfor har vi ordning pa soporna. Din plastkasse med vanligt
hushéllsavfall kastar du i ritt soptunna. Vért matavfall sorterar vi i mindre pappésar
for att sedan kasta dessa separat i egen container. For tidningar, papper och
livsmedelsforpackningar finns ocksa sarskild container. Innan du ldgger i storre
forpackningar och lador — skér upp och platta till! Likasa sorterar du glas, metall och
plast och ldgger i avsett sopkdrl. Behdllare for batterier finns i soprummet vid
kvartersgdrden. Vi vill inte ha grovsopor i soprummen. Dem far du kasta i en sirskild
container eller kora till tippen. Styrelsen bestéller hit en container varje var. Vart
tradgardsavfall kastar vi i triidgérdsbingen intill parkeringen utmed Ostra Linerovigen.
Gamla obrukbara cyklar ska inte sta i cykelskjulen och skripa, utan passar bast pa
Gastelyckans dtervinningsstation.

Tala med oss om du vill bygga staket eller nagot liknande. Eftersom staket, plank och
andra anordningar paverkar dina grannar, vill vi att alla inblandade skall fa siga sin
mening. Man far inte glomma att sddana ting kriver underhall, vilket blir Ditt ansvar
nir Du satt upp staket eller liknande.

Pa omradet har vi fa parkeringsplatser men alla boende har sitt eget garage. For att
slakt och bekanta pa bestk enkelt ska hitta en ledig parkeringsplats — kor alltid in bilen
i garaget direkt nir du kommer hem.

Spara pd vattnet. Vi sparar pengar at oss sjilva. Vattna inte i onddan. Grasmattor
behdvs som regel inte vattnas. Och tink pa att varmvattnet & mycket dyrt med dagens
energipriser.

Sldck ljuset efter dig i férrdd och garage. Ingen vill betala mer #n nédvandigt for sitt
boende. Darfor kan vi hjdlpas at att spara pa elektriciteten.
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16.

17.

18.

19,

20.

Sténg kranen dven nér vattnet dr avstdngt. Ibland méste vattnet tillfélligt stingas av for
arbete pd systemen. Glom inte att stéinga kranen vid sadana tillfillen, sa slipper vi dyra
vattenskador.

Njut av din uteplats, och 14t &ven andra glddjas at den. Att ha en egen téippa dr mycket
vart for de allra flesta. Det ingar i dina uppgifter att skéta om din trddgard och
héckarna runt den. Till din hjélp har vi képt en motorgrisklippare och andra
tradgardsverktyg till allas forfogande. Styrelsen har nycklar.

Ditt eget fGrrad &r bésta platsen for cyklar, barnvagnar, skidor, kilkar ete (se villkor
for nyttjande, bilaga 2). Ténk pé att inte stilla ndgonting i vara gemensamma
utrymmen, sé slipper du ocksa sjélv att kryssa mellan drivor av cyklar och barnvagnar.

Hor av dig till vicevdrden, styrelsen, eller HSB:s Service om ndgon akut skada
uppstar. Uppticker du skada i din ligenhet eller i nigot av de gemensamma
utrymmena s hdr genast av dig sa att vi snabbt kan atgirda skadan.

Lémna inte kvartersgard, forrad, garage eller annat gemensamt utrymme olast. Vi kan
forsvéra for tjuvarna genom att se till att halla 1ast $verallt. Ser du ett uppbrutet 1as sa
anmdl det. Var ambition som styrelse &r att skapa trivsamma och ekonomiskt vettiga
forhallanden 16r alla oss som bor i omriddet Nordmannen. Men for att det ska vara
mojligt behdvs dina insatser. Ytterst dr det alltid en friga om kostnader.
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Vad innebér det att bo i bostadsratt?

Bostadsritt innebdr, att de boende genom bostadsrittsféreningen sjélva dger och
forvaltar bostiderna och gemensamma anléiggningar. Féreningens

dagliga forvaltning sker genom styrelsen som medlemmarna utsett pa
foreningsstimman. Som bostadsrittshavare maste du vara medlem i féreningen samt i
HSB Skane, ibland kallad "moderforening”, och du har s.k. nyttjanderitt till din
ldgenhet utan begrénsning i tiden. Manadsavgiften bestims pa grundval av
foreningens sjdlvkostnader, dvs. vad som behovs for underhall av fastigheterna,
védrme, vatten, sophimtning, snoréjning etc.

Som bostadsréttshavare har du inflytande &ver foreningens verksambhet, ritt att nirvara
vid féreningsstimma (arsmote) och kan viljas till styrelseledamot. Du ansvarar for det
inre underhéllet liksom reparationer av bostadsritten och du &r skyldig att félja
féreningens stadgar. Nyttjanderitt kan forverkas vid misskétsel och allvarliga
stadgebrott.

S4 styrs var bostadsriittsforening

Bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ dr foreningsstimman som hélles en
gang per ar, i maj manad. Stimman viljer styrelse, revisorer, valberedning samt
fullméktigeledamot till HSB Skane. Pa stimman har en medlem/ligenhet riitt att rosta.
Under stdmman granskas det géngna drets verksamhet, och de motioner som kommit
in frdn medlemmarna behandlas. Styrelsen leder féreningens arbete mellan stimmorna
och ansvarar for forvaltningen.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsrittsforeningen férvaltas pd bista sitt,
men alla medlemmar &r gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Att bo i en
bostadsrittsforening innebir att du tillsammans med andra fir mdjlighet att utveckla
ditt boende pa bista satt. Som medlem &r det viktigt att halla sig uppdaterad om vilka
som representerar dig och dina intressen i foreningen samt ocksé veta lite om hur
styrelsen arbetar. Detta fér att du som medlem ska kunna engagera dig i féreningen
och pa ett aktivt satt kunna framfora dina synpunkter och funderingar till styrelsen

Brf Nordmannens styrelse — sammansiittning och arbetsfordelning

Brf Nordmannens styrelse bestar av 9 ledamdter varav en utses av HSB Skéne.
Styrelsen har i vanlig ordning en ordférande samt vice ordférande, och en sekreterare
samt vice sekreterare. For att underlétta styrelsearbetet och i praktiken kunna
handlégga och ta fram underlag for beslut, dr arbetet férdelat p4 mindre arbetsgrupper
om 2-3 ledaméter/grupp, som har sina respektive ansvarsomraden. For narvarande
finns arbetsgrupper inom omradena:

- Ekonomi— med ansvar fér féreningens ekonomi sdsom vara gemensamma
l6pande kostnader samt omskrivning av 14n, budgetberedning etc.

- Fastighet — med ansvar for planering av skotsel och underhdll av véra fastigheter,
arlig uppdatering av foreningens underhallsplan etc.

- Miljé — med ansvar for planering av skétsel och underhéll av vir gemensamma
yttre milj6 sa som grona ytor, planteringar, markbeliggning samt sophantering.

Foérutom dessa "fasta™ arbetsgrupper viljer styrelsen ibland att bilda olika
projektgrupper som under en kortare period far ansvaret att driva en specifik fraga
eller projekt. Det kan t.ex. handla om IT/bredband eller festliga aktiviteter for
medlemmarna sdsom “After work™, ”Studio Nordmannen” etc.
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Under aret genomfors mellan 10-12 ordinarie styrelsemdten, med ett nigot ldngre
uppehéll under sommaren. Fér kinnedom om vilka personer som sitter i styrelsen: se
foreningens hemsida: www.nordmannen.net alt. informationstavlan utanfor
vicevirdsexpeditionen (informationsblad delas ocksa ut till samtliga medlemmar i
anslutning till &rsstimman).

Engagera dig och paverka din boendesituation!
Du kan pa olika sitt engagera dig i féreningen och dér igenom ocksé paverka din
framtida boendesituation.

Motionera! Som medlem har du méjlighet att skriva férslag s.k. motion i olika fragor
som berdr foreningen. Skriv ett forslag dér det tydligt framgar vad du foreslar, Dessa
behandlas i samband med den arliga stimman. Stimma halls i maj manad och du fér i
god tid information om nér och hur du kan skicka in dina motioner.

Med en skrivelse: Som enskild medlem eller flera medlemmar i grupp kan du/ni
inkomma med en skrivelse direkt till styrelsen. En skrivelse kan ta upp allt fran
klagomél pd skotsel och underhall av tvittstugan eller den yttre miljon, problem med
grannar, till att komma med forslag pa nya projekt som styrelsen borde driva. Eller
varfor inte ge forslag pa trevliga temakvillar som foreningen kan arrangera for sina
medlemmar! En skrivelse behdver inte vara s& formellt formulerad. Det viktiga &r att
det tydligt framgar vem eller vilka som stér bakom skrivelsen samt vad det giller s att
styrelsen kan besvara den och jobba for en 16sning. En skrivelse kan bade skickas via
e-post eller som ett brev/lapp direkt i féreningens brevlida. Inkomna skrivelser
behandlas och besvaras 16pande under éret i samband med ordinarie styrelseméten.

Kom pa After work! Styrelsen arrangerar nagra ginger varje &r vad vi valt att kalla
for After work triffar. Dessa triiffar 4r informella och tanken &r att du som medlem
under lattsamma och trevliga former ska kunna fa kontakt bade med andra boende pa
omréadet s& vil som med styrelsen. Vid dessa tillfdllen bjuder vi in en gést som fér tala
pa nagot intressant tema, eller s& haller nagon i styrelsen allmén information om vad
som hénder i férening just nu och som styrelsen giima vill diskutera med féreningens
medlemmar.

Férutom ovan ndmnda sitt att vara i dialog med foreningens medlemmar sa forsdker
vi i styrelsen att pd olika sétt informera om vad som hénder i foreningen samt vad vi
jobbar med. Det gér vi dels genom att regelbundet dela ut kortare informationsbrev
till samtliga medlemmar, dels genom att ligga ut informationen pa var hemsida:
www.nordmannen.net.

Medlemskap med fordelar

Nér Du kper en bostadsritt maste Du stka medlemskap bade i HSB Skéne och
bostadsrittsforeningen. Det sistnamnda gor man i samband med kdpet, medan
medlemskap i HSB Skane maste vara klart vid medlemsprévningen i foreningen. En
dverlatelse blir giltig forst néir medlemskap har beviljats. Styrelsen kan inte neka
medlemskap utan att ha mycket goda skl for det.

HSB é&r en demokratisk organisation som medlemmarna sjélva kan paverka. Eftersom
HSB Skéne &r en s.k. ekonomisk forening och dgs gemensamt av medlemmarna,
betalar man en andel nidr man gér in i féreningen. Varje HSB férening (HSB Skéane)
bestéimmer sjilva Gver bade andelskostnad och medlemsavgift. Andelskostnaden, som
ar ett engdngsbelopp, utgdr i dagsldget 500kr och medlemsavgiften for
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bostadsrittsforeningen dr f.n. 300kr/bostadsritt. Om Du séljer Din bostadsritt &terfar
Du andelsbeloppet om Du begir uttride ur HSB Skéne.

Som medlem i HSB far du dels medlemsmagasinet Hemma i HSB som utkommer med
6 nummer om &ret direkt hem i brevladan. Dels far du méjlighet att ta del av flera
olika kampanjer, medlemsférmaner vid kdp av t.ex. vitvaror och mébler samt andra
informativa och inspirerande arrangemang. For att se vad som 4r pa gang just nu, ga in
péd www.hsb.se/skane!

Dina rattigheter och skyldigheter som

bostadsrattshavare

En bostadsréttsforening styrs frimst i enlighet med bostadsrittslagen och féreningens
stadgar. Bostadsrittslagen reglerar dels fragor som rér nyttjanderitten mellan
medlemmarna och féreningen, dels fragor som rr foreningsritten mellan
medlemmarna och féreningen. Stadgarna ger ramar i frigor som bl.a. rér skétsel,
medlemmarnas inflytande och styrelsens befogenheter. Som medlem i
bostadsréttsféreningen accepterar man foreningens stadgar och forbinder sig att f6lja
desamma.

Underhall — ett delat ansvar

I en bostadsrittsforening delar lagenhetsinnehavaren och bostadsrittsforeningen pa
ansvaret for skdtsel och underhéll. Underhéllsansvaret regleras av bestimmelserna i 7
kap, 2§, 4§ och 12§ i bostadsrittslagen tillsammans med de fortydliganden som finns i
foreningens stadgar. Forenklat géller att bostadsréttsinnehavaren ansvarar for sin
lagenhet, medan bostadsrittsféreningen ansvarar for fastigheten (t.ex. fasader,
kvartersgdrd och tvéttstuga, forradd och den yttre miljon). Dessutom dr det féreningens
ansvar att skdta underhdllet av gemensamma forsdrjningssystem, sdsom virme, vatten
och ventilation.

Innebérden av underhallsansvaret &r att den ansvarige dels ska vidta de reparationer
och underhdllsatgérder som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgérderna.
Bostadsrittshavaren &r alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesdrja underhall som
t.ex. tapetsering, malning, underhall av badrum samt reparera skador som uppstér s
att lagenheten hélls i "gott skick”.

Eftersom det kan vara svart att dra griinsen mellan féreningens och
bostadsrittshavarens underhdllsansvar har HSB jobbat fram en mer detaljerad
genomgéang av vem som ansvarar for vad i bostadsriitten. Denna sammanstéllning
aterfinns i skriften Vem ska underhdila bostadsrdtten? som du hittar tillsammans med
boendehandboken.

Ager jag min ligenhet? Om figande - och nyttjanderiitt

Som bostadsrittshavare dger du inte din ldgenhet i juridisk mening. Det #r féreningen
som &r lagfaren &gare till bdde huset och marken. Som bostadsrittshavare ér du
deldgare och medlem i féreningen med nyttjanderiitt till din ligenhet. Du har ritt att
inom ramen for stadgarnas bestimmelser gora férandringar i ligenheten, hyra ut den
eller beldna den. Du har ocksa rétt att fritt sélja din bostadsritt eller andel till det pris
som du kan fa ut pd marknaden. Om du inte foljer stadgarnas bestimmelser kan du bli
uppsagd av foreningen och tvingas flytta. I bilaga 1, 2 och 3 hittar du de villkor som
géller for nyttjande av garage, yttre forrdd samt mark inom HSB brf Nordmannen.
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Planerar du att bygga uterum, siitta upp staket eller markiser?

Om du planerar att bygga uterum eller géra andra tillbyggnader, siitta upp staket,
markiser eller parabolantenn etc. krivs alltid att det upprittas ett avtal mellan Dig som
bostadsrittshavare och féreningen. Med andra ord méste du kontakta styrelsen och fa
ett positivt, skriftligt styrelsebeslut ang. dina planer innan du skrider till verket.
Blankett for att ansdka om tillstand hittar du antingen pa féreningens hemsida:
www.nordmannen.net eller genom att kontakta vicevirden. Ar du oséker éver hur du
gar tillvdiga eller om tillstand kriivs? Kontakta styrelsen!

Energi och miljo

— att hushalla med gemensamma resurser

HSB Skéne jobbar aktivt med att pa olika siitt miljdanpassa forvaltningen. Ett led i
detta arbete &r att erbjuda drift- och energioptimeringstjénster till de enskilda
foreningarna. Var forening har under en ldngre tid arbetat med virmesystemet for att
gora det sa effektivt och driftsnélt som mdjligt med bibehéllen inre komfort. Sedan
hosten 2010 har vi ett driftoptimeringsavtal med HSB Skane som innebiir att de slar
larm om systemet kranglar pa nigot siitt.

Vi kan ocksa alla gemensamt jobba for att i var vardag leva lite mer energi- och
klimatsmart och dédrigenom spara in bade pa miljon och manadsavgiften. Det finns
ménga enkla knep att ta till:
- Diska inte under rinnande vatten och anvind kallt skéljvatten.
- Byt snabbt packningar i droppande kranar.
- Fyll tvitt- och diskmaskinen.
- Stdng av apparater som stér i stand-by léige.
- Slédck lampan nér du lamnar rummet och anvind energisparlampor.
- Sortera dina sopor — dven ditt matavfall som blir till biogas.
- Kolla téitningslisterna runt fonster och altandorr. Kanske #r det dags att sitta dit
nya?
- Om du planerar att renovera ditt kok eller badrum har du méjligheten att
installera sndlspolande toalett, kranar och duschmunstycken.

Du hittar ménga fler klimatsmarta tips pd Naturskyddsforeningens hemsida.

Vatten och ventilation

Vattenskador — att forebygga och vara uppmiirksam

Vattenskador kan upptréda i s& gott som varje rum i ligenheten och det handlar alltfor
ofta om stora och omfattande skador vid vattenldckage. Darfor 4r det viktigt att du
som bostadshavare forsoker att forebygga lickage genom att t.ex. ha som vana att
alltid stdnga kranen till disk-/tvittmaskinen direkt efter anvindning. samt vara
uppmirksam pa och regelbundet kolla synliga skarvar och anslutningar pa vattenrér,
liksom vétrumsskiktets téthet (sarskilt pa s.k. 6ppna uppvik).

Om ett lackage &nda skulle uppsta ar det avgérande att snabbt komma &t och stinga av
avstidngningsventilen for hela ligenheten, for att pd sa sétt minimera skadorna. Ta reda
pé var avstiangningsventilerna finns just i din ldgenhet. Ar du oséker pa var du hittar
dessa, eller hur du stanger av dem utifall nagot hiinder? Kontakta styrelsen och be att
f4 en visning!
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Avstingningsventilerna, mérkta i farg och med sina resp. forkortningar.

Ventilation med Minimaster ACF

I varje ldgenhet aterfinns Minimaster ACF som &r ett system for reglerad ventilation i
kombination med virmeétervinning. All ventilationsluft i ldgenheten gar via
aggregatet och luftviixlingen kan dérmed regleras efter det aktuella behovet. For att
bibehélla en god funktion och energispareffekten krivs en viss skitsel av
virmeatervinningsaggregatet. En minneslista med korta anvisningar for skétsel och
rengdring finns pa dekorluckans insida.

OBS! Vicevirden delar ut de tilluftsfilter som regelbundet behdver bytas ut for att
sékerstilla en god ventilation. Passa pa att byta filter sa fort du hittar ett nytt i din
brevlada!

Ekonomin och manadsavgiften

—vart gemensamma ansvar

Styrelsens ansvar &r att fatta sunda beslut for drift, underhall och 6vrig férvaltning till
en sa lag kostnad som m&jligt med bibehéllen stark ekonomi.

Men méjligheten att hélla tillbaka hdjningar av ménadsavgiften beror ocksa till stor
del pé alla medlemmars vilja och insatser for att hushalla med vara gemensamma
resurser sdsom virme, el, vatten, sopsortering samt underhalla och halla snyggt.

Forsakringar for ett tryggt boende

Varje forening har en fastighetsforsikring vilken i regel innefattar ansvar for skador pa
fastigheten fororsakade av utstrémmande ledningsvatten, brand och inbrott. Dessutom
kan tilliggsforsdkringar tecknas sdsom maskinférsikring, glasforsdkring m m. Du bor
dock kinna till att fastighetsférsékringen inte reglerar skador pa din egen egendom
som till exempel egen bekostad inredning. Om utstrémmande vatten skadar t ex dina
mdbler s betalas dessa skador inte av fastighetsforsékringen. Du bor alltsa teckna en
egen hemforsikring och d4 absolut en sddan som &dr anpassad for bostadsritter dir den
inredning &r forsdkrad som du har underhallsansvaret for enligt stadgarna eller som du
sjélv bekostat.

Om du gar i séljtankar

Som #gare av en bostadsritt kan du nédr som helst silja den och i normalfallet ocks3 till
vilket pris du vill. K&p och forséljning av bostadsrétt skall géras skriftligen. For att ett
kop skall vara giltigt kriivs att avtalshandlingen anger vem som #r siljare resp. kdpare,
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vilken ldgenhet det &r, priset, datum for tilltride, samt att avtalet &r undertecknat av
samtliga nuvarande bostadsréattshavare samt kdpare. Du ir sedan skyldig att limna in
en styrkt kopia av avtalet till styrelsen samtidigt som képaren g6r en intridesansékan
till foreningen som medlem. Beviljas képaren inte medlemskap i foreningen &r kopet
ogiltigt och gér tillbaka. Observera att koparen inte fér flytta in i ligenheten forrin
medlemskapet dr klart. Detta &r vildigt viktigt eftersom det handlar om ansvaret for
bostadsritten och nér detta Gvergdr till kdparen och didrmed ocksa gillande
forsdkringar. Kénns det osdkert? Kontakta gérna styrelsen.
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Bilaga 1

Villkor for bostadsrattshavare vid anvandning/nyttjande

av garage i brf Nordmannen
Respektive bostadsrattshavare far for egen del anvénda sig av tilldelat garage i
samband med nyttjande av sin bostadsritt varvid f6ljande villkor géller:

B

9.

. Garaget far endast anvéndas till uppstéllning av bil, motorcykel eller moped.

Garaget fir endast anvéndas for funktionsduglig bil.

Anvindaren av garaget svarar for och bekostar stddning.

Garaget fér inte hyras ut i andra hand (detta d& det inte finns nagot hyresavtal i
botten).

I garaget far inte utforas reparations- och underhéllsarbete pa bilen som &r
storande eller medfor intréng pa annans garageplats eller utrymme som skall
disponeras for annat &ndamal.

. | garaget far inte forvaras brandfarligt material utéver vad berérd myndighet

foreskriver eller begréinsas genom av styrelsen utfardad foreskrift.

Vinter- och/eller sommardéck till bilen far forvaras pa lampligt sétt i garaget.

Den som har anvéndningsritt till garaget svarar for att porten lases och inte
halls 8ppen ldngre dn nddvindigt. Har bor sérskilt beaktas att flera garage gors
tillgingliga for obehdriga om en av garageportarna 4r olast.

Om det uppstér fel eller brister pé t.ex. eluttag skall anmélan ske till féreningen
snarast.

10. Inkoppling av motorvérmare kraver sérskilt tillstind av styrelsen.
11. Vid forsiljning av bostadsrittslagenhet i foreningen upphor samtidigt rétten

att anvénda garaget och det skall avldmnas i vilstidat skick.

12. Om bostadsrittshavaren kvarldmnar personbil eller annan egendom #ger

bostadsrittsforeningen ritt att pa bostadsrittshavarens bekostnad bortforsla
sadan egendom.
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Bilaga 2

Villkor fér anvandning/nyttjande av yttre forrad i

brf Nordmannen
Respektive bostadsrittshavare far for egen del anvinda sig av tilldelat yttre forrad for
dértill avsett andamal varvid foljande villkor gller.

Forradet &r ett s.k. kallforrad dvs. utan tillforsel av virme och begriinsar didrmed
mojligheten att forvara material som tal denna begrinsning.

Amvindaren svarar sjélv for 14s till forradet.

Anvéndaren svarar for stddning av forradet.

Vill anvéndaren géra ndgon foriandring i forradet skall styrelsens tillstdnd inhimtas.
Vid férsiljning av bostadsrittsldgenheten i foreningen upphér samtidigt ritten att
anvinda det yttre forradet och detta skall avldmnas i vil stddat skick.

Om bostadsréttshavaren vid avflyttning kvarldmnar material eller egendom i forradet
dger bostadsréattsforeningen ritt att pd bostadsrittshavarens bekostnad bortforsla sddan
egendom.

Bensindunk eller gasolflaskor far inte forvaras i férradet.
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Bilaga 3

Villkor for nyttjande/anvdandning av mark i

brf Nordmannen

All mark i féreningen &r gemensam egendom. I en férening som brf Nordmannen som
bestar av enbart markldgenheter 4r det vanligt att marken nidrmast husen betraktas och
bendmns som “egen tomt™ till bostadsritten och till viss del fungerar det rent praktiskt
pé det sittet. Foljande generella villkor giller:

Den s.k. "egna tomten” begransas som regel av hick eller staket som féreningen
forsett den med. Skotsel av den s.k. “egna tomten” sker normalt av respektive
bostadsrittshavare (innebr kostnadsbesparing for foreningens medlemmar). Vid
styrelsens bedomning att den s.k. egna tomten™ misskéts dger féreningen ritt att vidta
lampliga skotselatgérder, dven borttagande av t.ex. oldmpliga triid, buskar m.m.
Plantering av blommor kan ske utan tillstand, dock om det ligger néra grannens “egna
tomt” skall man vara verens om étgarden sinsemellan. All plantering skall skétas vil.
Plantering av tréd bor diskuteras med styrelsen.

Byggande av uterum, staket och grindar eller annan stérre anldggning t ex.

vattensamling med rinnande vatten kriiver styrelsens tillstdnd och ev. grannens om det
avser placeras néra granne, eller kan anses bli stérande for grannen.
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