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BRA ATT VETA:

Medlemskap |

Varfor ska jag anstka

om medlemskap?

For ate ditt kop av bostadsratten ska
bli giltigt kréavs att du beviljas medlem-
skap i bostadsrittsforeningen. For att
kunna bli medlem i bostadsrattsfor-
eningen maste du ocksi vara med-
lem 1 HSB.

Maste jag vara medlem

for att kunna flytta in?

Du som kopare far inte utdva bostads-
ratten innan du antagits som medlem
och déirigenom blivit bostadsratts-
havare. Detta innebér att du inte far
flytta in 1 ligenheten fore medlem-
skapet dr beviljat. Du kan heller inte
pantsitta bostadsratten innan dess.

N&r ska jag anstka

om medlemskap?

Ansdkan gors nir du képt bostads-
ratten, d.v.s efter dverlatelsen. Nar
du beviljats medlemskap i féreningen
overgar ansvaret for manadsavgifter
m.m. fran siljaren till dig.

Hur anstker jag?

Ansokan gors skriftligen till bostads-
rattsforeningen genom att du lamnar
in overlatelseavtalet och en skriftlig
ansdkan om medlemskap. I de flesta
fall innehaller éverlatelseavtalet en
punkt dir du som képare ansoker

om medlemskap. I sa fall racker det
att dverlatelseavtalet lamnas till
foéreningen.

Vem bestdmmer

om jag far bli medlem?

Det ar styrelsen som provar frigan
om medlemskap. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt inom en manad
fran ansokan avgora fragan.

T T T L L L L T LTI T TP T P PP PP PR AN

Kan foreningen neka

mig medlemskap?

Du har ratt att bli medlem om du
uppfyller de villkor for medlemskap
som foreskrivs i stadgarna, t.ex. med-
lemskap i HSB samt att foreningen
skaligen kan noja sig med dig som
bostadsrittshavare. Féreningen kan
krava att du ska kunna betala ars-
avgifterna och vara skotsam i ditt
boende. Styrelsen far bara vigra med-
lemskap om de har godtagbara skal.

Vad giller om jag kdper bostads-
rétten tillsammans med nagon?
Om du koéper bostadsratten tillsam-
mans med din make/sambo har ni
béda ratt att fi medlemskap om ni
uppfyller kraven f6r medlemskap i
stadgarna. Du har dven ritt att éver-
lata en andel till din make/sambo.
Detsamma galler annan narstdende
som du varaktigt sammanbor med.

[ andra fall har styrelsen ritt att neka
medlemskap om du férvirvar/
overlater en andel av en bostadsratt.

Fr att ditt kdp av bostadsritten ska bli giltigt krévs
att du beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen
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en bostadsrattsforening

Kan jag klaga pa styrelsens beslut
att inte bevilja mig medlemskap?
Om styrelsen vigrar dig medlemskap
kan du anséka om prévning hos
hyresndmnden. Ansékan ska goras
inom en ménad fran det att du fatt
del av féreningens beslut. Hyres-
nimndens beslut kan 6verklagas till
hovritten.

Vad hénder om

jag inte blir medlem?

Om du inte beviljas medlemskap
blir 6verlatelsen ogiltig och siljaren
kvarstar alltjanit som bostadsratts-
havare. Siljaren ska betala tillbaka
vad du erlagt fér bostadsratten.
Manga ganger kan det darfor vara
siakrast att vinta med att betala det
overenskomna priset tills styrelsen
har avgjort fragan om medlemskap.
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Lagenhetens underhall

Vilket ansvar har jag for
lagenhetens skick?

Som bostadsrattshavare ar du skyldig
att halla lagenhetens inre i gott skick.
Det innebar att det i forsta hand ar
du som bostadsrattshavare som pa
egen bekostnad ska underhalla och
reparera nir det behovs. Det saknar
enligt huvudregeln betydelse hur
behovet av underhall eller reparation
ilagenheten har uppkommit, t.ex. sa
ansvarar du for reparation av skador
ilagenheten dven om du inte sjalv
har orsakat dem.

Vad omfattar mitt underhallsansvar?
Underhill- och reparationsansvaret
omfattar ligenhetens inre med till-
hérande utrymmen, t.ex. garage och
forrad. Mark kan ocksd omfattas om
den ingar i bostadsritten.

Till ligenhetens inre rdknas bl.a.
rumimens vaggar, golv och tak samt
inredning i kék och badrum. Narmare
uppgifter om vad som hoér till ligen-
heten hittar du i féreningens stadgar.

Du svarar inte for underhéll och
reparation av ledningar fér avlopp,
vdrme, gas, el eller vatten som féren-
ingen forsett lJagenheten med och
som tjanar fler én en lagenhet. Du
svarar inte heller f6r underhall och
reparation av ventilationskanaler.

Géller samma regler vid brand?
Skada pa grund av brand svarar du for
om du sjalv har férorsakat branden
genom vardsldshet eller om branden
har vallats av ndgon i din familj eller
nagon gist och du har brustiti tillsyn
och omsorg. Likartade regler géller
ocksa for vattenledningsskada, d.v.s.
licka fran tappvattenledning for
varme- eller kallvatten (ej avloppsror
eller virmeledning) och chyra.

Vad &r inre fond?

I vissa bostadsrattsféreningar finns
en fond for inre underhall. Du har
ritt att anvanda din lagenhets del av
fonden for att bekosta det inre under-
haéllet av lagenheten som du svarar
tor. Styrelse faststaller ndrmare fore-
skrifter for hur uttag kan ske, t.ex.
mot uppvisande av kvitto.

Kan jag bli tvungen att betala dven
for skador utanfor lagenhetens inre?
Du kan bli skadestandskyldig om

du av vardsldshet, t.ex. genom att
misskota ditt underhall av ligenheten,
orsakar skador nagon annanstans i
huset, t.ex. i en grannligenhet. Med
vardsloshet menas att skadan hade
kunnat undvikas om du hade agerat
pa ett normalt och aktsamt satt.

Har féreningen ratt att tapetsera

om min l&genhet mot min vilja?

Det dr du som ansvarar for ligen-
hetens inre och foreningen har darfor
inte ratt att mot din vilja utféra at-
girder som hér tll det inre under-
hallet, t.ex. att tapetsera om. Stamman
kan inte heller besluta att féreningen
far vidta dtgarder som omfattar det
inre underhallsansvaret om det inte
sker i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av huset
som berdr din ligenhet, t.ex. stam-
renovering. Om det blir férindringar
ildgenheten p.g.a. féreningens at-
girder kravs enligt huvudregeln aven
samtycke fran dig som bostadsratts-
havare. Foreningen kan dock vidta
atgirderna om stimman fattar beslut
dirom med 2/5 majoritet samt att
hyresndmnden ldmnar sitt saintycke.

Vem ska underhélla bostadsratten?
Vattenskador — en vagledning for dig som har drabbats-

Det ar du som ansvarar
for Ig’ia enhe?ens inre

Kan stdmman besluta att jag ska
mala om féreningens hus?

Det yttre underhallsansvaret, t.ex.
underhall av fasad och trapphus,
svarar foreningen for. Foreningen
kan inte besluta att du ska svara for
nagot underhall utéver ditt ansvar fér
ligenhetens inre enligt féreningens
stadgar.

Far jag bygga om i min [dgenhet?
Du har ratt att gora forandringar i
lagenheten, t.ex. byta dorrar eller
installera tvittmaskin. Vill du gora en
vasentlig foérindring i ligenheten,
som t.ex. ingrepp i barande konstruk-
tioner eller dndra vissa befintliga
ledningar, maste du begdra tillstand
fran styrelsen. Styrelsen ska Jimna
tillstand till atgirden om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oligenhet
for foreningen. Kontakta alltid
styrelsen innan du pabérjar en om-
byggnation i ligenheten.

Far jag glasa in balkongen?

Din rétt att gora forandringar géller
bara iligenheten. Du far aldrig
utféra atgiarder pa de delar av huset
som foreningen har underhall-

och reparationsansvar for, som t.ex.
atgarder pa fasad eller dndra vissa
befintliga ledningar i huset, utan
tillstand fran styrelsen. Styrelsen ar
inte skyldig att gd med pa din begéran.
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Infor foreningsstamman

N&r héalls foreningsstamma?
Den ordinarie stimman halls en
ging om aret. Stimman ska normalt
hallas inom sex manader efter
utgingen av féreningens rakenskapsar.
Extra stimma halls nir styrelsen
anser att det finns skél till det. Sadan
stimma ska ocksa hallas nir nagon
av revisorerna eller 1/10 av samtliga
rostberattigade medlemmar skriftli-
gen begir det.

Kan jag begira att en fraga tas
upp pa stamman?

Infér den ordinarie stimman har
du méijlighet att begéra att ett visst
arende ska behandlas. Det gor du
genom att lamna in en skriftlig
motion till styrelsen. Din motion
maste ha lamnats in fore en viss
tidpunkt som anges i féreningens
stadgar. En motion bér innehélla
ett forslag till beslut som bor vara
motverat.

N3r far jag kallelse till stimman?
Kallelse till den ordinarie stimman
ska ske tidigast fyra veckor och senast
tvd veckor fore stimman.

Kallelse till en extra stimma kan
ske tidigast fyra veckor och senast
en vecka fore stamman.

Hur far jag del av kallelsen?
Kallelse till stimma kan ske genom
ett anslag i trapphuset eller pd annat
Iampligt stille inom fastigheten.
Kallelse kan dven ske genom brev till
bostadsrattshavarna.

Valkommen till HSB

Vad innehaller kallelsen?

Kallelsen anger alla de arenden som
ska tas upp for beslut pa stimman.

I kallelsen tas aven motioner fran
medlemmarna med. Stimman far
inte fatta beslut i andra fragor dn

de som dr upptagna i kallelsen eller
foreningens stadgar.

Kan jag vara med och bestdmma
utan att ga pa stamman?

Beslut fattas av de som ar narvarande
vid en stimma. Har du inte mdjlig-
het att sjalv vara med kan du lata ett
ombud nirvara i ditt stille. Som
ombud kan du valja din make/maka,
registrerad partner eller sambo, ett

Hur gar det for var bostadsrattsférening?
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syskon, en forilder eller ett barn.
En annan medlem i féreningen, t.ex.
din granne, kan ocksa vara ombud
for dig. Man kan bara vara ombud
for en person.

Ditt ombud ska ha med sig en
skriftlig fullmakt. Fullmakten ska
dateras och den giller hogst ett ar
fran utfardandet.

Far jag ta med

mig nagon till stimman?

Du har ratt att ta med dig ett bitrdde
till stimman. Bitrade kan vara ndgon
av de personer som du ocksa kan
vilja som ombud.
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BRA ATT VETA:

Pa foreningsstamman

Vilka har ritt att delta pa stdmman?
Féreningens styrelse, revisorer och
medlemmar har ratt att delta vid
stimman. Detsamma giller den som
ar medlems stallforetriadare enligt
lag. Den som dr ombud eller bitrade
har ocksa ritt att vara med. Stimman
kan besluta att dven andra personer
far nérvara.

Vilka fragor tas upp pa stdmman?
PA den ordinarie stamman behandlas
flera obligatoriska fragor, t.ex. val
av styrelseledamoter och friga om
ansvarsfrihet. Motioner frin med-
lemmar och andra drenden som
styrelsen anser viktiga tas ocksd upp.
Samtliga drenden ska framga av
kallelsen till stimman.

PA en extra stimma behandlas
bara de frigor som har féranlett
stdmiman.

Vad menas med

att bevilja ansvarsfrihet?

Genom att bevilja ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter godkanner
stimman det arbete som ledamdterna
har gjort under det gangna aret. Be-
viljas inte ansvarsfrihet har féreningen
maojlighet att krdva skadestand av en
styrelseledamot som vid sitt styrelse-
arbete har skadat foreningen. Ett
beslut att bevilja ansvarsfrihet kan
inte andras.

Kan jag ta upp

en fraga pa stdmman?

Stimman kan bara besluta i fragor
som ir upptagna i kallelsen. Pa
dagordningen vid den ordinarie
stimman finns en punke for évriga

Valkommen till HSB

anmalda drenden. Har behandlas
motioner frin medlemmar och andra
frgor som styrelsen vill ta upp.
Stamman kan inte fatta beslut i nya
fragor som vicks under stimman.
Diremot dr det naturligtvis méjligt
att diskutera dessa fragor.

Vilka far rosta?
Det ar bara medlemmar som fir
résta pa stimman. For att fi rosta
maste du dessutom ha betalat dina
ménadsavgifter. Aven om du innehar
flera bostadsritter har du endast en
rost. Ager du bostadsritten tillsam-
mans med nagon annan, t.ex. din
make, har ni tillsammans en rost. Du
kan naturligtvis rosta genom ombud.
En annan medlem eller make/
maka, sambo, registrerad partner,
syskon, foérilder eller barn kan vara
ombud.

Hur fattar stdimman beslut?

I de flesta fall fattas beslut med sa
kallad enkel majoritet, d.v.s. den
mening som far mer dn hilften av
rosterna vid stamman. Vid lika
rostetal har stimmans ordférande
utslagsrost.

Vid val av styrelseledamaoter,
revisorer och valberedning anses den
vald som far flest roster pa stamman.
Lotten avgér vid lika rostetal.

Nir beslut fattas i vissa sarskilt
viktiga frigor giller andra majoritets-
krav, sa kallad kvalificerad majoritet.
Det giller vid beslut om t.ex. indring
av stadgar, férandring av ligenhet
eller féreningens upplésning.

Hur gar det for var bostadsréattsforening?”
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Vad #r likhetsprincipen?

Den innebir att medlemmar i princip
ska behandlas lika. Stamman far inte
fatta beslut som pa ett otillborligt sitt
gynnar en eller nigra medlemmar pa
bekostnad av féreningen eller nagon
annan medlem.

Far jag ta del av

protokollet fran stdmman?
Protokollet ska hallas tillgédngligt hos
féreningen senast tre veckor efter
stimman om du som medlem vill ta
del av det.

Kan jag klaga pa ett stimmobeslut?
Du kan klandra ett stimmobeslut
om det inte har tillkommit i behdérig
ordning, t.ex. om kallelse inte har
skett pa ratt sitt eller om beslutet inte
har fattats med ritt majoritet. Beslutet
kan ocksa klandras om det strider
mot lagen eller stadgarna. Om du
vill klandra ett beslut ska du vinda
dig till tingsritten, vanligtvis inom
tre manader frin stimmobeslutet.

- \ Det &@r bara
. medlemmar
som far
rista pa
stdmman
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Vad 3r storningar?

Bétja med att ta personlig
kontakt med grannen

Stérningar dr t.ex. ljud och Iukter
somm kan vara skadliga €61 hélsan eller
annars forsimra boendemiljon att de
inte skiligen bor tilas. Ofta dterkom-
mande hdg musik, skrik och brék
utgdr stérningar. Normala levnadsljud
sasom lekande barn, dammsugning
och tvljud dr en naturlig del av livet
och 4r inte att anse som stérningar
och far dirfor accepteras, Detsamma
giller enstaka fester eller andra
tillfalliga stérningar.

Vad giller f6r mig som
bostadsrétishavare?

En hostadsritishavare ska iaktta ett
allmént gott uppforande. Som bostads-
rattshavare dr du skyldig att se till att
omgivningen inte utsétts for strningar
sorn kan vara skadliga f6r hélsan

eller annars forsimra boendemiljén
att de inte skiligen bor télas. En
bostadsrittshavare ska dven i Ovrigt
vid anvindningen av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och gott skick inom och
utanfoér huset. Du maste naturligtvis
ocksi se till att de sorn bor eller ar

pa besok hos dig inte storn
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stusewebdradpsasisre

Ofta har féreningen antagit ord-
ningsregler som bostadsratishavama
méste folja. Ordningsreglerna ska
vara rimliga och f6lja ortens sed.

En bostadsrittshavare som utsitter
omkringboende f6r stdrningar riskerar
att forlora nytjanderitten till bostads-
ritten. Det innebér att féreningen
kan siga upp den stérande bostads-
ritishavaren for avilytming, s.k.
avhysning.

Vad kan jag gbra?

Borja, om det &r mgjligt, med att ta
kontakt med den som du anser stor.
Tala om att du blir stord och férsok
att hitta en gemensam losning pa
problemet.

Om det inte hjglper?

Om dina inledande kontakter med
den stérande inte hjilper kan du ga
vidare och ta kontakt med foreningens
styrelse. Som underlag tll styrelsens
bedémning bor duldmna in en
heskrivning av stérningarna. Det
underlattar for styrelsen om du kan
ange dag och tidpunkt nir storning-
arna forekommit samt girna en
beskrivning av stdrningen. Beddmer
styrelsen att storningarna inte skéligen
hor tilas ska foreningen vidta dtgirder
s4 att stérningarna upphor. Styrelsen
kan, om de beddémer att det dr
lampligt, i forsta hand forsdka finna
en 16sning i samforstand genom

t.ex. samtal med berdrda personer.
Om stdrningarna inte upphor ska
féreningen skicka en anmaning om
rattelse till den som stor med upp-
maning att storningarna méste
upphéra. Vid vissa sdrskilt allvarliga
stdrningar sisom t.ex. vald, hot om

Har ska vi trivas —tips och rad som kan underlatta vart boende
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vald eller mordbrand géller delvis
andra regler. Om du utsétts £or en
sarskilt allvarlig storning si kontakta
omgaende styrelsen.

Kan jag klaga anonymi?

For att féreningen ska kunna driva
ett drende om stérningar vidare till
t.ex. tingsritten krévs att foreningen
kan bevisa stérningarna. Det vanli-
gaste sitlet att bevisa stérningar r
genom vitmesmal fran dem som blir
storda. Anonyma klagomal dr darfor
inte till ndgon hjilp for féreningen.

Vad hénder sen?

Om stérningarna inte upphor, trots
eventuella dtgirder och anmaning
om rittelse, kan féreningen siga upp
den som stor till avflyttning. Om den
som stér inte godtar uppségningen
kan foreningen fa en réttslig proviing
av uppsigningen hos tingsratten.

Om tingsritten finner att stérningarna
4r s allvarliga att de inte skilligen bor
talas forlorar den som stdr nyttjande-
rétten till sin bostadsratt. Tingsrattens
dom kan &verklagas till hovrétten.

Hur kan jag hijglpa
foreningen ati driva rendsi?
Om foreningen beslutar att driva
srendet rittsligt dr det viktigt att du
och andra som stors for anteckningar
orm stérningarna samt ir beredda
att vittna om stdrningarna infér dom-
stolen. De stdrningar som féreningen
pastér har skett méste kunna bevisas.
Stérningarna maste ocksd vara av till-
rackligt allvarlig art och omfatting.
Det dr viktigt att du har talamod,
en rittslig provning kan dra ut pa
tiden.
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Pantsattning av bostadsratt

Vad &r en pantséttning?

Nar du tar 1an med din bostadsratt
som sikerhet sker det genom att
bostadsratten blir pantsatt. Pantsatt-
ningen sker mellan dig som bostads-
rattshavare och panthavaren, t.ex.
din langivare som vanligtvis ar en
bank. Pantsittningen innebdr att
banken har ritt till betalning ur
bostadsritten foére fordringsidgare
utan pantratt.

Vilka har pantratt?

Pantritt har den som du pantsitter
bostadsratten till. Normalt sett dr det
den bank som du har lanat pengar
hos. Dessutom har bostadsrittstéren-
ingen pantritt for sin fordran pa
avgifter som du som bostadsratts-
havare ar skyldig att betala, t.ex.
manadsavgiften.

Hur sker pantséatining?
Pantsittningen bor vara skriftlig.
Den blir giltig mot andra fordrings-
dgare nar panthavaren underrattar
féoreningen om att bostadsratten
pantsates. Nér foreningen far en
sadan underrittelse ska foreningen
gora en anteckning i ligenhetsfor-
teckningen. For foreningens pant-
riitt galler sérskilda regler.

Vilka konsekvenser har en
pantsattning?

Om du inte betalar de lan som ligger
till grund fér pantsittningen kan
panthavaren begira utmitning. Det
innebir att bostadsrdtten kan komma
att siljas genom exekutiv forsaljning
hos Kronofogden.

Om du har pantsatt din bostadsritt forblir
den pantsatt dven om du saljer den

Vad géller om jag &r

gift eller sambo?

Du fir inte pantsitta din bostadsratt
utan din makes/makas eller sambos
godkinnande om ligenheten ér er
gemensamma bostad.

Vad &r pants3ttningsavgift?
Foreningen har ritt att ta ut en pant-
siattningsavgift for sitt arbete vid
pantsittningen, om stadgarna anger
det. Avgiften far hdgst vara en procent
av prisbasbeloppet, 428 kronor (200g).

Vad h#nder om jag inte betalar
manadsavgiften?

Foreningen ar skyldig att underritta
panthavaren om du ar mer an tva
veckor sen med att betala dina avgifter
till foreningen och din skuld éver-
stiger en manadsavgift.

‘' Vem ager bostadsratten - om lagar och forordningar
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Vad hander nér jag séljer
bostadsréatten?

Om du har pantsatt din bostadsratt
forblir den pantsatt dven om du
saljer den. Panthavaren kan begira
utméitning av bostadsritten trots att
den bytt dgare. Det dr darfor mycket
viktigt att képaren kontrollerar om
bostadsritten dr pantsatt. FOr att
underlatta képarens kontroll kan du
ge honom ett utdrag ur laigenhets-
forteckningen.

Du bor ocksa se till att panthavaren
underrittar féreningen nar du lost
ldn som du pantsatt ligenheten for
sa att foreningen kan ta bort pant-
noteringen fran lagenhetsforteck-
ningen.
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BRA ATT VETA:

Avsagelse av

Vad &r en avsigelse?

Nar du avsiager dig bostadsratten
Jimnear du tillbaka den tll féreningen
utan att fa nadgon ersitining. Nar
bostadsritten dvergar till foreningen
upphdr du att vara bostadsritts-
havare och blir siledes befriad fran
de foérpliktelser som innehavet av
bostadsritten medfor.

Nzr kan jag avsiga mig
bostadsratten?

Du far avsiiga dig bostadsratten
tidigast tva ar efter det att den upp-
latits av foreningen. Bostadsritten
dvergar till féreningen vid det
manadsskifte som intriffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen.
Du kan dven avsiga dig bostadsritten
till en senare tidpunkt.

Hur gér jag?

Du avséger dig bostadsritten skrift-
ligen. Avsigelsen limnas till styrelsen.
Avsdgelsen far inte innehalla ndgra
villkor. Om du ér gift eller samman-
boende och bostadsritten ar er
gemensamma bostad, maste din
make/maka eller sambo lamna sitt
samtycke till avsigelsen.

Vad géller under avsdgelsetiden?
Under tiden fram tills bostadsriatten
gar over till féreningen far du bo
kvar och anvinda ligenheten som

vanligt. Du har dven kvar din rostratt.

Diremot far du inte forfoga dver
bostadsrtten genom exempelvis
forsaljning. Du ar skyldig att betala
manadsavgifter till féreningen under
avsigelsetiden.

B T ]

| vilket skick ska ldgenheten

vara nér jag flyttar?

Bostadsritten ska vara i gott skick
nér den dvergér till foreningen.

I annat fall kan foreningen komma
att dterstilla/renovera den pa din
bekostmad. Du far naturligtvis inte
ta med dignagot som tillhér ligen-
heten nar du flyttar.

Kan jag aterta avsédgelsen?
Avsigelsen ar odterkallelig. Du kan
inte ta tillbaka avsdgelsen utan
sarskild éverenskommelse med
foreningen.

swernimrensssEniETIAtEeERLeS
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Vad ska jag tdnka pa om jag har
pantsatt I3genheten?

I samband med pantsittningen har
du normalt férbundit dig att inte
avsiga dig bostadsratten. Du riskerar
darfor att lanet ségs upp till omedel-
bar betalning om du inte har pant-
havarens medgivande till avsigelsen.

Vad h#nder med den inre fonden?
Pengar som finns pa fonden for inre
underhill dr avsedda for underhall
av ligenheten. Pengar som finns pa
den inre fonden f6ljer med bostads-
ratten.

EnwssezucpssirrentleTeniricsdonantsEniaae

Uigivare: HSB Riksférbund, Férlaget, Box 8310, 104 20 Stockholm. E-post: forlaget@nsb.se. | April 2009 | Besi.nr: 15.509



