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ARSREDOVISNING

HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2009-01-01 - 2009-12-31
foreningens 19:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Foreningsfragor

Styrelse

Bertil Johansson ordférande

Stig Sjolin v ordférande

Bjorn Andersson sekreterare

Fredrik Wesslén v sekreterare

Lisbeth Segerholm ledamot

Lars-Goran Lejon ledamot

Veronica Aberg ledamot

Mikael Sj6lander ledamot

Henrik Hermerén ledamot utsedd av HSB Skane
Rose-Marie Lundqvist suppleant utsedd av HSB Skéne

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Bertil Johansson, Stig Sj6lin, Bjérn Andersson
och Lisbeth Segerholm.

Stadmma/Sammantriden

Ordinarie foreningsstdmma holls 2009-05-25, vari 30 rostberittigade medlemmar var represen-
terade.

Styrelsen har under éaret hallit 14 protokollférda sammantréaden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av

Bertil Johansson
Stig Sjolin
Lars-Goran Lejon
Bjorn Andersson

tva tillsammans.
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Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit

Rolf Axelsson
Lena Cronholm suppleant

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter till fullméktige i HSB Skine
Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skéne har varit

Bertil Johansson
Fredrik Wesslén suppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret bestétt av

Lennart Darte sammankallande
Gert Faxler

Antal medlemmar
Foreningen hade vid érets slut 113 rostberéttigade medlemmar varav HSB Skéne utgér en.

Vicevird
Vicevird har under aret varit Ilone Hellsten.

Forvaltning
Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Skéne.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Snorre 1, vilka byggdes ér
1989 — 1990.

Fastigheterna bestar av radhus med adress Snorres vig 2 — 158.
Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Lansforsdkringar.
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Foreningens liigenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m2
2 - 29 1959
3 21 1 659
4 22 2298
5 6 741

78 6 657

Under aret har 6 ldgenhetsoverlatelser skett.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 14 maj 2009.

Vid en bedémning utifrén alder och tidigare underhall har under verksamhetséaret underhall

utf6rts i normal omfattning.

Ekonomi

Resultat och stéillning 2009
Belopp i tkr

Nettoomséttning 5264
Rorelseresultat 1697
Resultat efter finansiella poster -88
Balansomslutning 59314
Arsavgiftsniva for bostider, ki/kvm 788
Fond for yttre underhall 9187

Avgifter och hyror
Arsavgifter och hyror héjdes inte under 2009.

2008

5268
1720

59 424
788
9310

2007 2006
5191 5195
11921 2568
10222 611
62719 52737
777 777
1135 922

Styrelsen har beslutat om of6réndrade arsavgifter fr o m 2010-01-01, varefter arsavgifterna for

bostédder uppgar till i genomsnitt 788, - kr/m? och &r.
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Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 ar
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Visentliga hiindelser under aret

Foreningen firade 20 ars jubileum.

Den 26 september stillde foreningen till med stor fest for firandet att foreningen fyllde 20 ar.
Hela 90 glada medlemmar samlades i ett stort festtdlt och avnjot sdvil vilsmakande mat som
dryck och med gemensam sang dirtill. P4 eftermiddagen dessforinnan hade barnen fétt kalasa
pa korv och glass och diverse lekar. Ett mycket lyckat jubileum.

Styrelsen anordnar ocksé nagra ganger om aret vad som kallas ”After Work”. En fredagskvill
bjuds medlemmarna t ex in till en foreldsning, en budgetredovisning, trédgérdstips eller annat. Ett
trivsamt sitt att umgés, ldra kéinna sina grannar och sin styrelse, dér det bjuds lite forfriskningar.

Underhall

De aterstdende yttre férraden samt garagen har mélats under aret.

Den planerade rensningen av samtliga takrénnor har skjutits upp for ytterligare penetrering av
hur #rendet skall hanteras #ven med beaktande av underhallsplanens intentioner om malning av
desamma. Hér avses att forsoka ta ett helhetsgrepp av drendena.

Den planerade inbyggnaden av soprum och cykelforrad har inte atgérdats under ret framst pa
grund av oacceptabla offerter.

For att slutgiltigt komma tillrétta med vart virmesystem har under aret tecknats ett “drift-
optimeringsavtal” med HSB Skane. Detta skall leda till béttre kontroll och snabbare &tgirder vid
brister.

Underhallsplanering 2010

Kontroll och eventuellt byte av virmevixlare, motoriserade ventiler, fliktaggregat, viss styr- och
reglerteknik, kontroll och mindre dtgérder av asfalt inom foreningens omrdde. Vidare planeras
for inbyggnad av soprum och cykelforrad.

Underhallsplanering 2011

Oversyn och renovering/byte av fliktaggregat Fix.

Eventuellt byte eller malning av takrénnor, i samband med detta behandlas malning av tak-
sprangsbréder.

Sidab/15 /)
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Underhallsplanering 2012

Kontroll av dag- och spillvattenledning, distributionsledningar fér varmvatten inom omradet.
Besiktning av lekutrustning och méalning av densamma.
Oversyn och renovering/byte av fliktaggregat Fix.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 223 512,00
Arets resultat -88 058,00
135 454,00

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan/budget 376 000,00
Extra overforing eller uttag ur fond f6r yttre underhall 150 000,00
Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad -652 714,51
Balanserat resultat 262 168,51

135 454,00

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillh6érande tilldggsupplysningar.

Resultatrdkningen visar hur det har gatt under aret, men féreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhéllet. Planerat underhall kan variera mycket
ar fran r men genom att gora avséttningar till en underhallsfond kan man jimna ut kostnaderna
over dren. Nedan ser ni resultatet ndr man tagit hdnsyn till detta.

Fondférindring enligt styrelsens forslag 2009-12-31 2008-12-31
Arets resultat -88 058 -66 355
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -376 000 -398 000
Extra overforing eller uttag ur fond for yttre underhall -150 000 0
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 652 715 520 906
Overskott till balanserat resultat 38 656 56 551

efter yttre fondreglering
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Nettoomséttning
Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Drift

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Avskrivningar
Summa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2009-01-01
Not 2009-12-31

1 5264 225
5264 225

2 -2482 219
-143 020

3 -652 715
-289 182

-3 567 135

1697 090

42 168
-1 827317
-1 785 149

-88 058

-88 058

2008-01-01
2008-12-31

5268125
5268 125

-2.492 717
-260 069
-520 906
-274 263

-3 547 955

1720170

317 676
2104 201
-1 786 525

-66 355

-66 355
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skane
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2009-12-31

4 53 512 830
5 19 497
53 532 327

500
500

53 532 827

0

428

4762

1 093 669

6 93 075
1191 934

7 4 500 000
4500 000

1014
8 88 164
89 177

5781111

59 313 938

2008-12-31

53795513
0
53 795 513

500
500

53 796 013

7706
1025
4730
1427 801
96 061
1537 323

4000 000
4 000 000

3 059
87 804
90 863

5628 186

59 424 199
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BALANSRAKNING
Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild

Not

10

11

12

2009-12-31

5650982
9186 825
14 837 807

223 512
-88 058
135 454

14 973 261

43 333 812
43 333 812

110 848
172 090
30670
1608

691 649
1 006 865

59 313 938

66 230 000
19 400 000

346 679

2008-12-31

5650982
9309 732
14 960 714

166 961
-66 355
100 606

15 061 320

43333 812
43 333 812

125 136
260 566
11209

15 896
616260
1029 067

59 424 199

66 230 000

19 400 000

433 479
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med
Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvédrden dér inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhallsplan.

Foreningen beskattas for sina réanteintékter. Efter avridkning av eventuellt taxerat
underskott sker beskattning med 26,3 %.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11680221 kr
Fordndring jamfort med foregdende ar -42 250 kr
Foreningen berdknar inte att borja betala inkomstskatt inom de ndrmsta 15 aren.

Noter
1 Nettoomsédttning 2009 2008
Hyresintédkter lokaler / bostdder 2250 2100
Hyresintékter 6vrigt 1750 4150
Arsavgifter bostider 5220 774 5243 064
Intékter pant, dverlatelser 8774 18 655
Ovriga intdkter och ersittningar frdn boende och lokalhavare -10 0
Ovriga intdkter 30 687 156
5264 225 5268 125
2 Drift 2009 2008
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 19 417 0
Snoréjning 5172 9156
El-avgifter 107 795 121 652
Uppvarmningsavgifter 662 726 682 957
Vatten och avlopp 147 582 153 481
Renhéllning 129 829 146 097
Kabel-TV, internet 214 624 212 508
Fastighetsforsékringspremier 42 405 40 169
Foreningsavgild 86 800 86 800
Fastighetsskatt 440 119 377 498
Kontorsmaterial, tele, porto 6 566 6 035

Sida 10/ 15 f){
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Internet- /datakommunikation

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Bevakning, 6vriga riskkostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningsavtal

Kostnader pant, Gverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjdnster

Medlemsavgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

Loner for anstéllda

Ovrig lon/ersittning for anstéllda
Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning

Sociala avgifter

Summa drift

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Av de sociala avgifterna hianfors till styrelsens medlemmar

3 Periodiskt underhall

Underhall enligt plan

1733 2192
0 200
938 0
6 700 7750
336 405 324 646
15935 15765
64 955 34491
2513 54738
24 400 24 400
2316 613 2 300 535
2009 2008
56 972 77799
0 2274
63 475 67900
12 950 7600
3000 3 000
4 480 2 880
24729 30730
165 606 192 182
2 482 219 2492 717
2009 2008
1 1
0 0
21017 kr

2009 2008
652 715 520 906
652 715 520 906

Sida11/15
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4 Byggnader och mark

Virdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Avskrivnign gors enligt en 80-arig annuitetsplan.

Byggnaderna &r helt avskrivna ar:
Brandforsiakringsvérde:
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn Ack av- och

viirde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 65930846  -16 897 633
Ursprunglig mark 4762 300

Byggnader 70 693 146  -16 897 633

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Anskaftningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Fastighetsbeteckning

Avets Typ
avskrivning

-282 683 P

-282 683

2009-12-31

2069
Fullvirde
1989

Avskrivn
period
1989-2069

65 930 846
4762 300
70 693 146

-6 897 633
-282 683
-7 180 316

-10 000 000
-10 000 000
53 512 830
29 099 000
30 654 000

59 753 000

Snorre 1

2008-12-31

Bokfort viirde
2009-12-31

48 750 530
4762 300
53 512 830

65 930 846
4762 300
70 693 146

-6 623 370
-274 263

-6 897 633

-10 000 000

-10 000 000

53795 513

30077 000

20436 000
50 513 000
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5 Maskiner och inventarier

Avskrivningar sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsviirde

Ingéende avskrivning
Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald internet

7 Bunden placering

HSB Skane

8 Bank

Placeringskonto Firs-Frosta

9 Eget kapital

Belopp vid arets borjan
Disposition enl stiammobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Réntesats

0,60%

Inbetalda

insatser

5650 982
0

5 650 982

Loptid
2010-01-01
Upplatelse Fond yttre
avgift  underhall
0 9309732
0 -122 906
0 91868206

2009-12-31 2008-12-31

121 850 121 850

25996 0

147 846 121 850

-121 850 -121 850

-6 499 0

-128 349 ~121 850

19 497 0

2000-12-31  2008-12-31

42 399 42 405

16 026 19 006

34 650 34 650

93 075 96 061

2009-12-31 2008-12-31

4 500 000 4 000 000

4 500 000 4 000 000

2009-12-31 2008-12-31

88 164 87 804

88 164 87 804

Balanserat Arets

resultat resultat

166 961 -66 355

56 551 66355

-88 058

223 512 -88 058
Sida13/15
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10 Skulder till kreditinstitut Rinta 3 méan
Fars & Frosta Sparbank 1,10
Spintab (spafi) 3,61
Férs & Frosta Sparbank 4,86
Spintab (spafi) 4,70
Spintab (spafi) 4,99

Nésta ars amortering uppgar till
Berdknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till
Darefter uppgar skulden till

11 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingdng
Uttag under aret
Utgaende virde

12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el

Foérutbet manavgifter/hyror
Upplupna riantekostnader
Ovriga interimskulder

Konv datum

2009-12-30
2010-09-10
2010-09-27
2011-04-04
2012-09-25

2009-12-31  2008-12-31
5409 239 5409 239
7975 954 7975954
9948 619 9948 619

10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

43 333 812 43 333 812

43333 812

2009-12-31  2008-12-31

125 136 132 012

-14 288 -6 876

110 848 125 136

2009-12-31  2008-12-31

0 22769

410 706 312 548

274 443 274 443

6500 6 500

691 649 616 260
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Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har avgivits den 2010- /) S-0b
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Rolf Axelsson Tommy Mur‘ﬁn,,on
Foéreningsvald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

HSB Brf Nordmannen i Lund
Orgnr 716438-5523

Vi har granskat &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
HSB Brf Nordmannen i Lund f6r rdkenskapsaret 2009.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Véart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgérder och foérhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

ot LB 2010-.95.-.26.
/i [ / /q
/(‘ 4.0 (/L .....................
Rolf Axelsson Tomimy M&rtensson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksférbund



