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VALBEREDNING
Valberedningen har under aret bestétt av Gert Faxler och Lennart Darte.
Sammankallande har varit Lennart Darte.

FIRMATECKNARE
Foreningens firma har tecknats av Stig Sjolin, Gert Birgersby, Torbjorn Sundell och Bjém
Andersson, tva i forening.

REVISORER
Revisorer har varit Rolf Axelsson med Anna Arvidsson som suppleant, valda av foreningen, samt
av BoRevision AB forordnad revisor.

REPRESENTANTER TILL DISTRIKTSSTAMMA I HSB SKANE DISTRIKT LUND
Foreningens representant till distriktsstimman i HSB Skane Distrikt Lund har varit Torbjém
Sundell med Stig Sj6lin som suppleant.

SAMMANTRADE
Ordinarie foreningsstimma holls 2004-05-24, vari 23 bostadsritter var representerade med stadge-
enlig rostritt.

Extra foreningsstimma holls 2004-04-13, vari 20 bostadsritter var representerade med stadgeenlig
rostritt.

Styrelsen har under &ret hallit 13 st protokollférda sammantriden.

ANTAL MEDLEMMAR
Foreningen har 77 medlemmar med bostadsrétt samt tillkommande enligt foreningens stadgar.

LAGENHETSOVERLATELSER
Av foreningens 78 bostadsritter har under aret 7 st Sverlétits.

ANSTALLDA
Vicevird har varit Marianne Sjolin.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB-Service.

FASTIGHETERNA
Fastigheterna ar byggda 1990 och bestér av radhus med adress Snorres vig 2 — 158.
Fastighetsbeteckningen 4r Snorre 1.

Foreningens lédgenheter fordelar sig enligt foljande:

Léagenheter 29 st 2rok 1950 m*
21 st 3rok 1 659 m>

22 st 4rok 2 298 m?

6 st 5rok 741 m*

78 st 6 648 m’

Vid en bedémning utifrén fastigheternas alder och tidigare underhall har under verksamhetsaret un-
derhall utforts i normal omfattning,

Underhall 2004: .
Utbyte av staket mellan uteplatser. Alla r nu bytade.

.
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Stadgeenlig besiktning
Styrelsen, vicevérd och den av foreningen valde revisorn har verkstillt stadgeenlig besiktning och
inventering av foreningens egendom den 17 april 2004.

Framtida underhall

Enligt underhillsplanen ar 2005:

Byte av staket lings O Linerovigen.

Malning av samtliga ytterdorrar.

Byte av vindskenor.

Byte av antennuttag.

Utbyte av torktumlare och mangel i tvittstuga.

Enligt underhéillsplanen ar 2006:
Slipning av parkettgolv i festlokal.
Ombyggnad av koket i festlokal.

MANADSAVGIFTER OCH HYROR
Ménadsavgifterna héjdes med 2 % fr o m 2004-01-01.

Styrelsen har beslutat om oférdndrade ménadsavgifter och hyror fr o m 2005-01-01, varefter ma-
nadsavgifterna for bostédder uppgar till i genomsnitt 777,00 kr/m2 och &r.

Diagram iver genomsnittlig drsavgift per m’ under fem ar.
Kronor
900
800 -
700
600 -
500 -
400 -
300 4
200 +
100

777,00
732,21 743,19 743,19 761,77

2000 2001 2002 2003 2004

OVRIGT
Foreningens vicevérdspar sedan ménga ar tillbaka, Marianne och Stig Sjolin, slutade sitt uppdrag
vid érsskiftet. Ny vicevird fr o m den 1/1-2005 &r Illone Hellsten.

Arbetet med utbyte av planken mellan husen som startade 2003 avslutades under sommaren. Véra
nya fina plank blir mycket ldttare att underhélla och ska vara béttre rustade mot véder och vind.
Foreningen har tecknat ett 3-arigt gruppavtal med Bredbandsbolaget. Alla boende kan koppla upp
sig mot en startavgift.

Under aret har styrelsen haft 5 stycken informationstriffar med teman som nya stadgar,
underhéllsansvar, bredband och inbrottsforebyggande atgirder. Triffarna har varit vilbesokta.

Den 16/10 hade foreningen oktoberfest. En fest med tyska fortecken, dvs surkal, bratwurst och pils-
ner. Allt var mycket vdlordnat och gott. _
Aret avslutades traditionsenligt med en gloggtraff.
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EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utging
framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Trearigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2004 2003 2003 2002
Enl.
dndrade
redovisn. |
principer |
Nettoomséttning 5202 5080 5080 4 964
Rorelsens kostnader -2 661 -2 780 -2 687 -2 450
Finansiella poster, netto -2328 -2 367 -2 367 -2 482
Extra avsittning till yttre fond 0 0 0 0
Jamforelsestorande poster 0 28 28 0
Skatter 0 0 0 0
Arets resultat 213 -39 54 32
Likvida medel & finansiella placeringar 6 799 6 890 6 890 6 560
Skulder till kreditinstitut 46 709 46 725 46 725 46 740
Fond for yttre underhall 1655 1748 1655 1748
Balansomslutning 52770 52 757 52757 52707
Fastighetens taxeringsvérde 38 056 38 056 38 056 35223

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond/Balanserat resultat - 2401792,15
Arets resultat 213 494,78
Summa - 218829737

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 246 330,00
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan - 357 000,00
Dispositionsfond/Balanserat resultat - 229896737
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2004-01-01 2003-01-01
Resultatrikning Not -2004-12-31 -2003-12-31
Nettoomsittning 1 5202282 5079 877
Summa intiikter 5202 282 5079 877
Rairelsens kostnader
Drift 23 -2 097 978 -1 965613
Lopande underhall -79 964 -153 091
Periodiskt underhéll -246 330 -441 322
Avskrivningar -236 398 -219 812
Summa kostnader -2 660 670 -2779 838
Bruttoresultat 2 541 612 2300039
Jimforelsestérande poster
Intdkter av engdngskaraktiir 4 0 27 892
Summa jiimforelsestérande poster 0 27 892
Rorelseresultat 2 541 612 2 327 931
Finansiella poster
Rénteintiikter 119 544 163 453
Réntekostnader -2 443 161 -2 530180
Ovriga finansiella kostnader -4 500 0
Summa finansiella poster -2 328 117 -2 366 727
Resultat efter finansiella poster 213 495 -38 796
Arets resultat 213 495 -38 796
Fondforindringar enligt styrelsens forslag
{Krets resultat, se ovan 213 495 -38 796
Overforing till Fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -357 000 -348 000
Extra 6verforing eller uttag ur Fond for yttre underhall 0 0
Uttag ur Fond for yttre underhall, motsvarande éarets periodiskt underhall 246 330 441 322
Res till dispositionsfond/balanserat resultat, efter yttre fondreglering 102 825 54 526

En &ndring av redovisningsprinciper har skett enligt BokfSringsndgmndens allménna r&d, vilket innebér att
overforing/uttag underhallsfond sker 6ver resultatdispositionen istéllet for som tidigare genom i
resultatrikningen. Hela forslaget till till resultatdispositionen ser ni pa féregéende sida.

Det innebir att stimman beslutar om Sverforing/uttag istéllet for som tidigare styrelsen. Foreningen ér dock
skyldig enligt stadgarna att gora avsétining enligt underhallsplanen.

Om man skall jamfora med tidigare &rs bokslut, s& bér man anvinda siffrorna lingst ner, dvs "Resultat till
dispositionsfonden/balanserat resultat, efter yttre fondreglering"
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, bundna inlaningar och andra
placeringar

Andel i HSB Skéne

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa omsiittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not

w

2004-12-31

45578 450
24 355
45 602 805

300 000
500
300 500

45903 305

2114

1 083 339
65 659
1151112

5715740
6 866 852

52770 157

2003-12-31

45 790 493
48710
45 839 203

0
500
500

45 839 703

1877
1390014
24950
1416 841

5500 000
6 916 841

52 756 544
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond/balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter
Pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgild

Not

10

11

12

13

2004-12-31

5650982
1654 680
7 305 662

-2 401 792
213 495
-2 188 297

5117 365

46 709 414

150 318
217 434
17 092
2340
556 194
943 378

52 770 157

66 230 000
19 400 000

780 679

2003-12-31

5650982
1 748 002
7 398 984

-2456 318
-38 796
-2495114

4903 870

46 725 484

166 088
475 394
7 689
1590
476 429
1127 190

52 756 544

66 230 000
19 400 000

867475
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anliggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2004-01-01
-2004-12-31

213 495
236 398

449 893

-40 946

-183 813
225134

-300 000
-300 000

-16 070

-16 070

-90 936

6 890 014
6 799 078

2003-01-01
-2003-12-31

54 525
126 490

181 015

61242

102 674
344 931

-14 530
-14 530

330 401

6559 613
6 890 014
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldimpas Sverensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad.

Undantag sker frin BFNAR 2001:1 Redovisning av inkomstskatter. Féreningen anser att en mer
réttvisande bild av féreningens resultat och stillning uppnis genom detta undantag,.

En 4ndring av redovisningsprinciper har skett innebarande att avséttning till underhallsfond numera sker
over resultatdispositionen istéllet f6r som tidigare genom en avsattning i resultatrikningen.

Eftersom det &r frigan om &ndring av principer har omrékning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av
redovisningsprincip har medfort korrigeringsposter i det egna kapitalet.

En forflyttning har ocksa skett av underhallsfonden fran fritt eget kapital till bundet eget kapital

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens underhalisplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt - Foreningen beskattas med utgdngspunkt frén en schablonintikt om 3% av taxeringsvérdet
och med tillagg/avdrag for finansiella poster (samt ev tomtréttsavgild). Efter avrakning av eventuellt
taxerat underskott sker beskattning med 28%. Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets stut till
10 958 tkr. I nuvarande takt s& beréknas foreningen bérja betala inkomstskatt om ca 9 4r.

Foreningen har tv valt att i redovisning av underskottsavdrag frAngd BFN AR 2001:1, ndgot som dock inte
inverkar negativt pa lagens krav pa den sk rittvisande bilden.

Noter

1 Nettoomsiittning

2004 2003
Hyresintikter lokaler/bostédder 2 550 2100
Hyresintakter dvrigt 0 1500
Arsavgifter 5165 604 5064 312
Int#kter pant, dverlételser 10989 11 966
Ovriga intikter 23 139 0

5202282 5079 878
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2 Drift

Rep., forbrukningsmat., omkostnader fastighetsskotsel
Sotning/snérdjning/hissbesiktning

El-avgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten/avlopp

Renhéillning

Kabel-TV/internet
Fastighetsforsakringspremier

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel

Kontorsmaterial, tele, porto
Internet-/datakommunikation

Externt revisionsarvode

Adm f6rvaltning, grundavtal och volymbaserat
Underhallsplan, vicevird- och méklararvode
Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgifter

Foreningsavgild

3 Fortroendevalda och personalkostnader

Av de anstillda utgor 1 st kvinnor och 0 st mén

Loner for anstillda

Ovrig 16n/erséttningar for anstillda
Arvode styrelsen

Ovrig l6n/erséttning styrelsen
Reyvisionsarvode

Bilerséttning

Sociala avgifter

2004

1294
7039
67 223
603 515
191 245
113 232
91362
30539
371116
204 825
8 794
4395
5788
104 355
2 669
43 962
20 540
86 796
1958 689

2004

56 878
2 888
36 800
12 000
2000

0

28 723
139 289

Av de sociala avgifterna &r 15 958 kronor hénforliga till styrelsens medlemmar.

4 Intikter av engiangskaraktir

Pga dndrad redovisningsprincip av arvoden blir det en bokfSringsmaéssig vinst under 2003.

Upplupna arvoden per 2002-12-31

2004

0

2003

13 109
8920
94738
581 700
111382
117 994
50151
60 515
361713
201 505
6112
5390
5488
97 040
2626
28 907
18 960
86 796
1 853 046

2003

51878
2820
32900
0

2000
32

22 936
112 566

2003

27 892
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S Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (=anskaffhingsvirdet).
Avskrivning sker enligt en 50-4rig annuitetsplan. Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2040.

Det bokforda vérdet pa mark uppgar till 4 762 300 kr
Brandfrsikringsvérde: Fullvérde

Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvirde byggnader

Ingéende nedskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning: Snorre 1

6 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvéirde maskiner, inventarier, datautrustning
Ackumulerad avskrivning

7 Aktier, bundna inlaningar och andra placeringar

Aktieindexobligationer

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv
Forutbetald internet

2004-12-31
65930 846

-19 235 556
46 695 290

-5 667 097

-212 043
-5879 140
40 816 150
25 810 000

12 246 000
38 056 000

2004-12-31
121 850

-97 495
24 355

2004-12-31

300 000

2004-12-31

26 389
39270
65 659

2003-12-31
65 930 846

-19235 556
46 695 290

-5471 685

-195 412
-5 667 097
41 028 193
25 810 000

12 246 000
38 056 000

2003-12-31
121 850

-73 140
48 710

2003-12-31

0

2003-12-31

24 950
0
24 950
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9 Bunden placering

2004-12-31 2003-12-31
Férs & Frosta Sparbank AB _ 1715740 0
HSB, 3 mén., bunden tom 2005-01-01 till 1,90% 4 000 000 5500 000
5715740 5500 000

10 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Fond for yttre  Bal. resultat/  Utgdende
insatser underhall disp.fonden resultat
Belopp vid arets ingéng 5650982 1 654 680 -2 456 318 54526
Effekter vid byte ** 93322 93 322
Ny justerad IB 5650 982 1748 002 -2 456 318 -38 796
Disp efter stimmobeslut 54 526 -54 526

Forflyttning av resultat efter

dndrad redovisningsprincip -93 322 -93 322
Arets resultat 213 495
Belopp vid arets utging 5 650 982 1 654 680 -2 401 792 213 495

** Korrigering pga byte av redovisningsprinciper, innebdrande att dverforing/uttag till underhéllsfond
numera sker Sver resultatdispositionen istéllet for som tidigare i resultatrdkningen.

11 Skulder till kreditinstitut

2004-12-31 2003-12-31
Léngivare Rinta Konvert. Utgdende
% datum skuld
Spintab (spafi) 5,00 2008-04-04 10 000 000
Spintab (spafi) 4,57 2006-04-04 10 000 000
Spintab (spafi) 4,90 2003-12-15 3350 000
Spintab 4,90 2003-09-15 5409 239
Spintab (spafi) 6,65 2007-02-21 9972 320
Spintab (spafi) 6,49 2005-02-22 7977 855
Langfristig skuld till kreditinstitut 46 709 414 46 725 484

Nésta ars amortering uppgér till 17 533 kr.
Amortering inom 2-5 ar uppgar till 85 801 kr, dérefter uppgér skulden till 46 606 080 kr
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12 Forindring fond inre underhall

Ingaende fond for inre underhall
Uttag under aret
Utgdende fond for inre underhall

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupen el

Uppluppet vatten
Forutbetalda arsavgifter/hyror
Upplupna rintekostnader
Ovriga interimskulder

2004-12-31

166 088
-15 770
150 318

2004-12-31

2225
5755
13125
391 900
136 561
6 628
556 194

2003-12-31

172 260
-6 172
166 088

2003-12-31

1409

8 097
9677
352615
91910
12 721
476 429
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har avgivits . XDDS’ — 05 -’/ O

Rolf Axelsson av BoRevision utsedd
Revisor Revisor
Liselotte Borsiin



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Nordmannen i Lund
Org.nr 716438-5523

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB Bostads-
rittsforening Nordmannen i Lund for rékenskapsaret 2004. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upp-
rittandet av rsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och forvalt-
ningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
viésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informatio-
nen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésent-
liga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseleda-
mot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en ritt-
visande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for fore-
ningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens le-
damoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lund 2005- (S - /O

Ay foreningen vald revisor Av BoRevision AB
forordnad revisor

Rolf Axelsson Liselatte Borsiin



