HSB:s Brf Nordmannen i Lund
Orgnr 716438-5523

ARSREDOVISNING

HSB:s Brf Nordmannen i Lund
Orgnr 716438-5523
Styrelsen far héirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2005-01-01 - 2005-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2005

Foreningsfragor

Styrelse

Torbjorn Sundell ordférande

Stig Sj6lin v ordférande

Bjorn Andersson sekreterare

Michael Okmark v sekreterare

Lisbeth Segerholm ledamot

Ingvar Persson ledamot

Leszek Kwiatkowski ledamot

Henrik Hermerén utsedd av HSB Skéne
Bertil Johansson utsedd av HSB Skane

I tur att avg vid ordinarie foreningsstimma ér Stig Sj6lin, Bjorn Andersson, Michael Okmark,
Lisbeth Segerholm och Leszek Kwiatkowski.

Stimma/Sammantriden

Ordinarie freningsstdmma holls 2005-05-30 , vari 22 rostberéttigade medlemmar var
representerade.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av

Stig Sj6lin

Torbjorn Sundell
Michael Okmark
Bjorn Andersson

tvéa i forening.
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Revisorer
Valda revisorer av foreningen har varit

Roif Axelsson
Anna Arvidsson suppleant

samt av BoRevision AB forordnad revisor.

Representanter till distriksstimma i HSB Skéne
Foreningens representanter till distriktsstimman i HSB Skéne har varit

Torbjorn Sundell
Stig Sjolin suppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret bestétt av

Lennart Darte sammankallande
Gert Faxler

Antal medlemmar
Antalet medlemmar med bostadsriitt samt tillkommande enligt foreningens stadgar har uppgétt till
78, varav HSB Skéane utgor en.

Anstillda
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB-Service.

Under éret har f6ljande person fungerat som vicevérd: Ilone Hellsten.

Forvaltning
Den ekonomiska och delvis tekniska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Skéne.

Ovrigt

2005 har varit ett av de mest aktiva dren i foreningens historia. Aldrig forr har s mycket
underhall gjorts.

Virmesystem och vattenledningar har renoverats. Mélnings- och platarbeten har utforts pa
véra fastigheter och bl a har ligenheterna utrustats med nya digital-TV-jack.

Var utemiljd har ocks4 fitt en versyn som bl a inneburit att lekplatserna har rustats upp.
Samkvidmen under &ret har bestétt av en informationstraff, en oktoberfest — denna gang med
Italienska fortecken — och slutligen den traditionella gloggtriffen i december.
Sprickbildningar har reparerats. TV- och bredbandsutrustning har haft en Sversyn.
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Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Snorre 1, vilka byggdes ar
1990.

Fastigheterna bestdr av radhus med adress Snorres vig 2 - 158.
Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i Sveland.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m2
2 29 1950
3 21 1 659
4 22 2298
5 6 741

78 6 648

Under &ret har 12 ldgenhetsGverlatelser skett.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning uférdes den 16 april 2005.

Vid en bedomning utifran dlder och tidigare underhall har under verksamhetséret underhall
utforts i mer 4n normal omfattning.

Ekonomi

Resultat och stiillning 2005 2004 2003
Belopp i tkr

Nettoomséttning 5189 5202 5080
Rorelseresultat 1174 2542 2300
Resultat efter finansiella poster -823 213 -67
Balansomslutning 52 045 52770 52 757
Avgiftsbortfall i % 0 0 0
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/kvm 777 777 762
Fond for yttre underhall 1765 1655 1748
Avgifter och hyror

Manadsavgifierna hojdes inte under 2005.

Styrelsen har beslutat om of6rindrade ménadsavgifter fr o m 2006-01-01, varefter manads-
avgifterna for bostider uppgér till i genomsnitt 777,- kr/m2 och ar.
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Arsavgifter
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Visentliga hindelser under aret

Underhall 2005:

Byte av staket lings O Linerovégen. 3 lekplatser restaurerade, 4 borttagna. Mélning av
samtliga ytterdorrar. Byten av antennuttag i samtliga ldgenheter. Byte och mélning av
vindskivor. Malning av takutspring, fonsterbleck samt veranda pa Kvartersgarden.
Renovering av virmesystem och varmvattensystem.

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall

Enligt underhéllsplanen ar 2006:

Slipning av parkettgolv i samlingslokal.

Ombyggnad av kok i samlingslokal.

Tordningstillande av uthyrningsrum; malning, méblering m m.

Enligt underhéllsplanen ar 2007:
Malningsarbeten.

Enligt underhéllsplanen ar 2008:
Malningsarbeten.
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Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan/budge
Extra 6verforing eller uttag ur fond for yttre underhall

Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad
Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.

-2 298 967
-822 904
-3121871

380 000

0

-1 223 631
-2 278 240
-3121 871
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr 7 Not
Nettoomséttning 1

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Drift 2
Lopande underhall

Periodiskt underhall 3
Avskrivningar

Summa kostnader

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fondforindring enligt styrelsens forslag

Arets resultat

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan/budge
Uttag ur fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad

Resultat till balanserat resultat,
efter yttre fondreglering

2005-01-01
2005-12-31

5188 709
5188 709

-2 201 966
-336 461
-1223 631
-253 029
-4 015 087

1173 622

1173 622

88 962
-2 085 488

0
-1 996 526

-822 904

-822 904

-822 904
-380 000
1223 631

20 727

2004-01-01
2004-12-31

5202282
5202 282

-2 097 978
-79 965
-246 330
-236 398
-2 660 670

2 541 611

2 541 611

119 545

-2 443 161
-4 500

-2 328 117

213 495

213 495

213 495
-357 000
246 330

102 825
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BALANSRAKNING
Belopp i kr
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgadngar

Aktier, bundna inlaningar och andra placeringar
Andel i HSB Skéne

Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Avrdkningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2005-12-31

45 349 776

0
45349776

300 000
500
300 500

45 650 276

394

2253
891 270
56 407
950 324

5440 982
5 440 982

3000
3000

6394 306

- 52044 582

2004-12-31

45 578 450
24 355
45 602 805

300 000
500
300 500

45 903 305

0

2114
1083 339
65 659
1151112

5715740
5715740

0
0

6 866 851

52 770 156
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BALANSRAKNING
Belopp i kr ’ Not 2005-12-31 2004-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 5650982 5650 982
Fond for yttre underhall 1765 351 1 654 681
Summa bundet eget kapital 7416333 7 305 663
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 298 967 -2 401 792
Arets resultat -822 904 213 495
Summa ansamlad forlust -3121871 -2 188 297
Summa eget kapital 4294 461 5117 365
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 46 697 639 46 709 414
Summa lingfristiga skulder 46 697 639 46 709 414
Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 11 - 147 705 150 318
Leverantorsskulder 317 337 217 434
Skatteskulder 26 536 17 092
Ovriga kortfristiga skulder 1561 4 565
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 12 559 343 553 969
Summa kortfristiga skulder 1052 482 943 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 044 582 52770 156
Stillda séiikerheter

Pantbrev i fastighet 66 230 000 66 230 000
Varav i eget forvar 19 400 000 19 400 000
Ansvarsforbindelser

Foreningsavgéld 693 879 780 679
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar i rorelsekapitalet

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2005-12-31
-822 904
253029
-569 875

8719
109 105

-452 051

-11 775
-11 775

-463 826
6 799 078

6 335 252
-463 826

2004-12-31
213 495
236 398

449 893

-40 946
-183 813

225134

-300 000
-300 000

-16 070
-16 070
-90 936
6 890 014

6 799 078
-90 936
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingspriciper samt évriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med
Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rad. Undantag
sker frain BFNAR 2001:1 Redovisning av inkomstskatter. Féreningen anser att en
mer riittvisande bild av foreninges resultat och stéllning uppnas genom detta
undantag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhallsplan.

Féreningen beskattas med utgangspunkt fran en schablonintiikt om 3% av
taxeringsvirdet och med tillagg/avdrag for finansiella poster. Efter avridkning av
eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 28%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 11 821 822 tkr
Forindring jamfort med foregéende ar -855 033 tkr

Foreningen beriknar inte att betala inkomstskatt inom dverskadlig tid

Noter
1 Nettoomsiittning 2005 2004
Hyresintékter lokaler / bostéder 1850 2550
Arsavgifter 5165584 5165604
Intéikter pant, Gverlatelser 21275 10 989
Ovriga intikter -0 23139
5188 709 5202 282
2 Drift 2005 2004
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1774 1294
Sotning, snordjning och hissbesiktning 18326 7039
El-avgifter 79216 67 223
Uppvéarmningsavgifter 605 204 603 515
Vatten och avlopp 139428 191 245
Renhéllning " 124 439 113 232
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Kabel-TV, internet 231199
Fastighetsfordkringspremier ) 31700
Foreningsavgéld - 86800
Fastighetsskatt 380 560
Fastighetsskotsel 205710
Kontorsmaterial, tele, porto 12352
Internet- /datakommunikation 2192
Externt revisionsarvode 5950
Administrativ forvaltning, grundavtal och volymbaserat 114 287
Underhéllsplan, vicevard- och méklararvode 2 680
Ovriga forvaltningskostnader 31472
Medlemsavgifter 21 330
2094 618

Fortroendevalda och personalkostnader 2005
Loner for anstéllda 38 469
Ovrig lon/ersittning for anstillda 3120
Arvode styrelsen 35600
Ovrig lon/ersittning styrelsen 5 600
Revisionsarvode 2000
Sociala avgifter 22 559
107 348

Summa drift 2201 966
Medelantalet anstiillda 2005
Kvinnor , 1
Min -0

Av de sociala avgifterna hanfors till styrelsens medlemmar 13 575 kr

3 Periodiskt underhall 2005
Underhall enligt plan 464 860
Underhall inst virmeenl plan 758 771

1223631

01 362
30539
86 796
371116
204 825
8 795
4395
5788
104 355
2 669
43 962
20 540
1958 689

2004

56 878
2 888
36 800
12 000
2 000
28723
139 289

2097978

2004
0
0

2004

246 330

0
246 330
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4 Byggnader och mark

Virdet utgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Avskrivning sker enligt en 50-&rig annuitetsplan.

Byggnaderna r helt avskrivna Ar:
Brandforsikringsvarde:
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvarde byggnader

Ingdende nedskrivningar byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning

5 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning
Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde

2005-12-31

2040
Fullvirde
1989

65 930 846
-19 235 556

4762 300
51 457 590

-5 879 140

:228 674
-6 107 814
45349 776

25 810 000
12 246 000

1 SNORRE 1

2005-12-31

121 850

121 850

97495
24355

-121 850

0

2004-12-31

65 930 846

-19 235 556

4762 300
51 457 590

-5 667 097

-212 043
-5 879 140
45 578 450

25 810 000
12 246 000

2004-12-31
121 850
121 850
-73 140
-24 355

-97 495

24 355
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6 Aktier, bundna inldningar och andra placeringar

F6reﬁingssparbanken Aktieindexobligation

Antal/Nom Kurs Anskaffningsvirde  Marknadsviirde
300 000 103,5 300 000 310 500
7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald internet
8 Bunden placering Riintesats Loptid
HSB Skéne 1,3 3 man
Fars & Frosta Sparbank Ab 1,15 12 mén
9 Eget kapital Inbetalda pplitelse Fond yttre
insatser  avgift underhill
Belopp vid arets bérjan 5650 982 0 1654681
Disposition enl stimmobeslut 0 0 110 670
Arets resultat
Belopp vid arets slut 5650 982 0 1765351
10 Skulder till kreditinstitut Réinta Konv datum
Spintab (spafi) 5,00 2008-04-04
Spintab (spafi) 4,57 2006-04-04
Spintab (spafi) 3,48 2008-09-10
Spintab 3,48 2008-09-10
Spintab (spafi) 6,65 2007-02-21
Spintab (spafi) 3,61 2010-09-10

Nista drs amortering uppgar till
Beriknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till
Direfter uppgér skulden till

2005-12-31 2004-12-31
300 000 300 000
Deklarationsvirde
248 400

2005-12-31 2004-12-31
17 137 26 389
39270 39270
56 407 65 659
2005-12-31 2004-12-31
4000 000 4 000 000
1440 982 1715740
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 401 792 213 495
102 825 -213 495
-822 904
-2 298 967 -822 904
2005-12-31 2004-12-31
10000 000 10000 000
10000000 10 000 000
3350000 3 350 000
5 409 239 5409 239
9962 446 9972 320
7 975 954 7 977 855
46 697 639 46 709 414

14 500

85 800

46 597 339
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11 Fond for inre underhall

Belopp vid érets ingéng
Uttag under éret
Utgiende virde

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el

Upplupet vatten

Upplupen sophdmtning
Foérutbet méanavgifter/hyror
Upplupna rintekostnader
Ovriga interimskulder

2005-12-31

150318
-2 613
147705

2005-12-31

11 083
0

8 059
406 681
126 390
7130
559 343

2004-12-31

166 088
-15770
150 318

2004-12-31

5755
13125
0

391 900
136 561
6 628
553 969
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Lund 20 / 4 2006.

@i ST

Bj6rn Andersson

7

Michael Okmark

\L\EQ\OL\M Seehun

Lisbeth Segerholm t

%,1 quan /ﬂ Wtow
Ingvar Persson

Hedrik Hcrmcrén

Revisorspéiteckning
Var revisionsberittelse har avgivits den S / S 2006.

ot e

Rolfo Liselotte Herrlander
Forenmgsvald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsstimman i

HSB:s Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
HSB:s Brf Nordmannen i Lund for rdkenskapsaret 2005.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att rsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ort....é.&’..”f\.‘l .................. 2006-.05..-.05".

i e
Ll A — N L, Ao
Rolf Axelsson Liselotte Herrlander

Av foreningen vald revisor BoRevision



