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ARSREDOVISNING

HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523
Styrelsen f&r hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2008-01-01 - 2008-12-31
foreningens 18:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2008

Foreningsfragor

Styrelse

Bertil Johansson ordférande

Stig Sjolin v ordférande

Bj6érn Andersson sekreterare

Fredrik Wesslén v sekreterare

Lisbeth Segerholm ledamot

Lars Lejon ledamot

Veronica Aberg ledamot

Mikael Sjolander ledamot

Henrik Hermerén ledamot utsedd av HSB Skéne
Rose-Marie Lundqvist suppleant utsedd av HSB Skane

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma #r Veronika Aberg, Lars Lejon, Fredrik Wesslén
och Mikael Sjélander.

Stimma/Sammantriiden

Ordinarie féreningsstdamma holls 2008-05-26, vari 24 rostberéttigade medlemmar var represen-
terade.

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av

Stig Sjolin

Bertil Johansson
Fredrik Wesslén
Bjom Andersson

ke %)

Sida1/14

tva i férening.




m HSB Brf Nordmannen i Lund
SW=7  Orgnr 716438-5523

Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit

Rolf Axelsson
Lena Cronholm suppleant

samt revisor frin BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter till fullmiiktige i HSB Skane
Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skane har varit

Bertil Johansson
Stig Sjélin suppleant

Valberedning
Valberedningen har under dret bestdtt av

Lennart Darte sammankallande
Gert Faxler

Antal medlemmar
Féreningen hade vid érets slut 111 medlemmar varav HSB Skane utgor en.

Anstilida
Vicevird har under aret varit: Ilone Hellsten.

Forvaltning
Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Skéne.
Fastighetssk&tseln har ombesorjts av HSB Skéne.

Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Snorre 1, vilka byggdes ar
1990.

Fastigheterna bestar av radhus med adress Snorres vig 2 — 158.
Fastigheterna dr fullvérdeftrsiakrade i Lansforsékringar.

P 4
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Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m2
2 29 1 959
3 21 1 659
4 22 2298
5 6 741

78 6 657

Under aret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 26 april 2008.

Vid en bedémning utifran alder och tidigare underhall har under verksamhetséret underhaill

utforts i normal omfattning.

Ekonomi

Resultat och stiillning 2008
Belopp 1 tkr

Nettoomséttning 5268
Roérelseresultat 1720
Resultat efter finansiella poster -66
Balansomslutning 59 424
Arsavgiftsniva for bostéider, kr/kvm 788
Fond for yttre underhall 9310
Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 1,5 % fr o m 2008-01-01.

2007

5191
11921
10 222
62719

777

1135

2006 2003
5195 5189
2568 1174
611 -823
52737 52045
777 777
922 1765

Styrelsen har beslutat om ofréndrade arsavgifter fr o m 2009-01-01, varefter arsavgifterna {or

bostader uppgar tili i genomsnitt 788,- kr/m” och 4r.
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Diagram éver drsavgifternas forindring under 5 ar

Arsavgifter

900 -
800 -
700 +
600
500 -
400 4
300 -
200 -
100 -

777 777 777 777 788

kr/kvm

2004 2005 2006 2007 2008

Visentliga hiindelser under aret

Under 2008 har vi dntligen fatt tvittat och mélat samtliga entréer till 1genheterna och samtidigt
bytt ut rotskadat virke,
Hilften av de yttre férraden malades i samma entreprenad, samt staket tillhérande foreningen.

Var ambition att under 2008 fatt till stand fullstdndig intrimning av virmesystemet nadde vi
inte trots omfattande forsok, arbetet fortsétter under 2009.

Under &ret har vi ater aktualiserat véra s k "after Work™ kvillar. D4 bjuder vi in samtliga med-
lemmar till en gemytlig samvaro och samtal en fredagskvill, med lite forfriskningar och tilitugg,
samt en foreldsare i ett intressant och aktuellt &mne. '

Under arets tre traffar har 4mnena varit; bokslut fér 2007, viirmesystemet och varmvattnet, vér
utemiljd med géstforeldsare fran Alnarp, blommor, buskar och trdd i ndrmiljon vid varje ligen-
het, gistforeldsare Nils Nyberg, samt budgeten 6r 2009 vilken gléadjande nog innebar
ofdréndrad ménadsavgift.

Styrelsen har uppfattat triffarna som uppskattade och kommer dérfor att fortséitta med detta
under 2009.

Energi

Under aret har den numera lagstadgade energideklarationen genomftorts, vilken kommer att
analyseras under 2009 och darefter ett stdllningstagande for eventuella atgirder for att minimera
var energiftrbrukning,

Arets resultat
Resultat for 2007 var ju minst sagt onormalt med 10 miljoner i vinst, vilket hade sina speciella
orsaker och syften, vilket mojliggjorde en uppskrivning av fastigheterna och en stor avsitining
till yttre fonden.
Arets resultat dr ett normalt resultat, men priiglas av en stor kostnad for yttre malning, byte av
rotskadat virke, samt tva vattenskador. Aven en hégre fjarrvirmekostnad in budgeterat ér en
faktor som vi kommer att forstka klarldgga under 2009.
W
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Forvintad framtida utveckling

/)

Efter genomlysning tillsammans med konsult frin HSB Skéne kommer vi att noggrant
analysera hela underhéllsplanen for atminstone 10 ar framat.

Underhéllsplanen anger ju en genomsnittlig avsittning till yttre fonden och det dr vikigt att vi

avsitter medel i bokslutet med forvissning om-att det dr ritt.

Underhallsplanering for 2009;
Malning av resterande yttre forrdd samt garagen, rensning av takrinnor. I planeringen ingér att
bygga in samtliga soprum och cykelforréad.

For soprummen avser vi att stinga den ena sidan {or ingang och sétta en dorr i den andra sidan.

Syftet dr att géra det lite snyggare men dven hindra ovilkomna “giister” fran att anviinda vara
soprum for deras sopor. Avsikten 4r ocksé att minska risken for skadegérelse och brand.

Underhallsplanering for 2010;
Kontroll och eventuellt byte av virmeviixlare, motoriserade ventiler, fliktaggregat, kontroll av
asfaltering inom foreningens omréade.

Underhdllsplanering for 2011;
Kontroll och eventuellt atgérd avseende dag- och spillvattenledning, viss méalning.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans {orfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 166 961,07
Arets resultat -66 354,83
100 606,24

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Overforing till fond o1 yttre underhall, enligt underhallsplan/budget 398 000,00
Extra §verforing eller uttag ur fond for yttre underhall 0,00
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -520 906,00
Balanserat resultat 223 512,24

100 606,24

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gatt under ret, men féreningen budgeterar och
anpassar sina manadsavgifter med hinsyn till det planerade underhéllet. Planerat underhéll
kan variera mycket ar frdn &r men genom att géra avséttningar till en Underhéllsfond kan
man jamna ut kostnaderna dver dren. Nedan ser ni resultatet nir man tagit hiinsyn till detta.

g
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Fondforindring enligt styrelsens fiorslag

Arets resultat

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplany
Extra dverforing eller uttag ur fond f6r yttre underhall

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Resultat till balanserat resultat,
efter yttre fondreglering

2008-12-31
-66 355
-398 000

0

520906

56 551

2007-12-31
10222 012
-588 000
-7 700 000
113 063

2047 075

9
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Nettoomséttning
Summa intiikter

Rirelsens kostnader
Drift

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Avskrivningar
Summa kostnader

Intdkter av engéngskaraktir
Summa jimforelsestorande poster

Rirelseresultat

Finansiella poster
Réanteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2008-01-01
2008-12-31

5268125
5268 125

-2492 717
-260 069
-520 906
-274 263

-3 547955

0
0

1720170

317676
-2 104 201
-1 786 525

-66 355

-66 335

2007-01-01
2007-12-31

5190539
5190 539

-2 031 995
-94 109
-113 063
-266 094
-2 505 262

9235556
9 235 556

11 920 833

225526
-1 924 347
-1 698 821

10 222 012

10222 012

s
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BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel i HSB Skéne
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Skattekonto

Skattefordringar
Avrikningskonto HSB Skéne

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2008-12-31

53 795 513
53 795513

500
500

53796 013

7706

1 025
4730

0

1427 801
96 061
1537 323

4 087 804
4 087 804

3059
3 059

5628 186

59 424 199

2007-12-31

54 069 776
54 069 776

500
500

54070276

0

2217

3 206

99 368
2208989
93 267

2 407 047

6241 245
6 241 245

745
745

8 649 037

62 719 313

" 4

Sidag8/ 14




HSB Brf Nordmannen i Lund
Orgnr 716438-3323

BALANSRAKNING
Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget Kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fond fér inre underhall

Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter
Pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser
Foreningsavgild

Not

10

11

2008-12-31

5650982
9309 732
14 960 714

166 961
-66 355
100 606

15 061 320

43 333 812
43 333 812

125136
260 566
11209

15 896
616 260
1029 067

59 424 199

66 230 000
19 400 000

433 479

2007-12-31

5650 982
1134795
6785777

-1880114
10222 012
8 341 898

15127 675

46 683 812
46 683 812

132012
306 747
0

1 407
467 660
907 826

62 719 313

66 230 000
19 400 000

520279

¥4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstdmmer med
Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat
anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pd basis av foreningens underhaltlsplan.

Féreningen beskattas for sina rianteintidkter. Efter avrikning av eventuellt taxerat
underskott sker beskattning med 28%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11722 471 kr
Fordndring jaimfort med foregéende ar -316 150 kr
Foreningen berdknar inte att borja betala inkomstskatt inom de néirmsta 15 &ren.

Noter
1 Nettoomsiitining 2008
Hyresintikter lokaler / bostider 2 100
Hyresintdkter Gvrigt 4150
Arsavgifter bostiader 5243 064
Intdkter pant, §verlatelser 18 655
Ovriga intakter 156
5268 125
2 Drift 2008
Sotning, sndrdjning 9156
El-avgifter 121 652
Uppvirmningsavgifter 682 957
Vatten och avlopp 153 481
Renhéllning 146 097
Kabel-TV, internet 212 508
Fastighetsforsikringspremier 40 169
Foéreningsavgild 86 800
Fastighetsskatt 377 498
Kontorsmaterial, tele, porto 6 035
Internet- /datakommunikation 2192
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 200
Externt revisionsarvode 7750

2007

1450
2400
5165 526
21 163

0

5190 539

2007

2 869
51031
550397
136 650
153 199
210394
38 906
86 800
266 921
5705
1356

0

6 388
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Forvaltningsavtal

Kostnader pant, dverlatelser
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster
Medlemsavgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

Loner for anstillda

Ovrig 16n/ersiittning for anstillda
Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Sociala avgifter

Summa drift

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Av de sociala avgifterna hanfors till styrelsens medlemm: 20 763 kr

3 Periodiskt underhall
Underhall enligt plan

Renovering av entréer
Underhall inst véirmeenl plan

4 Intiikter av engingskaraktir

Intdkter av engangskaraktir, aterforing av nedskrivet byggnadsvirde.

324 646
15765

34 491
54 738
24 400

2 300 535

2008

77799
2274
67 900
7 600

3 000

2 880
30730
192 182

2492 7117

2008

2008

520 906

0
520 906

2008

312934
22088

10 497
3125

24 400

1 883 659

2007

51 408
0

61 150
4 800

3 000

0
27978
148 336

2031995

2007

2007
87 919

25144
113 063

2007

9235 556
9 235 556

(74
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5 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).

Avskrivning gors enligt en 80-arig annuitetsplan.

Byggnaderna dr helt avskrivna ar:
Brandforsikringsviirde:
Viirdeér enligt taxeringsbeslut

Anskaffn  Ackav-och

virde nedskrivning

Ursprunglig byggnad 65930 846 -16 623 370
Ursprunglig mark 4762 300

Byggnader 70 693 146 -16 623 370

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ing&ende nedskrivningar

Arets aterfSring av nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Fastighetsbeteckning

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsdkring
Férutbetald kabel-tv
Forutbetald internet

Arets Typ

avskrivning

-274 263

-274 263

P

2008-12-31

2069
Fullvirde
1989

Avskrivn
period

1989-2069

65 930 846
4 762 300
70 693 146

-6 623 370
-274 263

-6 897 633

-10000 000
0
-10 000 000

53 795 513
30077 000
20 436 000
50 513 000

Snorre 1

2008-12-31

42 405
19006
34 650
96 061

2007-12-31

Bokfért viirde
2008-12-31

49 033 213
4 762 300
53795513

65 930 846
4762 300
70 693 146

-6 357276
-266 094

-6 623 370

-19 235 556
9235556

-10 000 000

54 069 776

30077 000
20 436 000
50 513 000

2007-12-31

40 169
18 448
34 650
93 267
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7 Bunden placering

HSB Skéne
Firs & Frosta Sparbank

8 Eget kapital

Belopp vid drets borjan
Disposition enl stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid iarets slut

9 Skulder till kreditinstitut

Firs & Frosta Sparbank
Swedbank Hyp AB
Spintab (spafi)

Spintab (spafi)

Spintab (spafi)

Spintab (spafi)

Nista ars amortering uppgér till

HSB Brf Nordmannen i Lund
o’ Orgnr 716438-5523

Rintesats

4,65%
1,65%

Inbetalda
insatser

5650982
0

5 650 982

Riinta

2,85
4,90
3,61
4,86
4,70
4,99

Beriiknad amortering inom 2 - 5 r uppgér till

Direfter uppgéar skulden till

10 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang
Uttag under aret
Utgaende virde

Upplupen el

Forutbet ménavgifter/hyror
Upplupna réntekostnader
Ovriga interimskulder

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loptid

2009-01-01
2009-01-12

Fond yitre
underhall

1134795
8174 937

9309 732

Konv datum

2008-10-01
2008-12-15
2010-09-10
2010-09-27
2011-04-04
2012-09-25

2008-12-31

4 000 000
87 804
4 087 804

Balanserat
resultat
-1880114
2047075

166 961

2008-12-31

5409239
1 550 000
7975954
9948 619
10 000 000
10 000 000
44 883 812

2008-12-31

132012
-6 876
125136

2008-12-31

22 769
312 548
274 443

6 500
616 260

2007-12-31

4 400 000
1 841 245
6 241 245

Arets
resultat
10222012
-10 222012

-66 355
-66 355

2007-12-31

5409239
3 350 000
7975 954
99548 619
10 000 000
10 000 000
46 683 812

2007-12-31

139 811
-7 799
132 012

2G07-12-31

12 087
233 929
215 256

6 388
467 660

s
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Veronica Aberg

enrik Hermerén

Revisorspiteckning
Vér revisionsberittelse har avgivits den

(LY A

Rolf Axelsgon
Féreningsvald revisor

2009- 07 - 44

datum

2009- 04 - 30

il (il

Kart-Philip Lindah|
BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund .
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

HSB Brf Nordmannen 1 Lund
Orgnr 716438-5523

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
HSB Brf Nordmannen 1 Lund for rikenskapsaret 2008,

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfGri revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innchaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen {Gr att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr {orenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamditer ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Rolf Axelsson Karl-Phitip Lindahl
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund




