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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrittsforening Nordmannen i Lund (716438-5523) fir hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,
féreningens 27:e verksamhetsar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och diirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsféreningen registrerades den 1 december 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 1
december 2004. Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1989 pa fastigheten 1 Snorre 1 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Snorres vig 2-158 i Lund.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
2 29 1950
3 21 1659
4 22 2298
] 6 741

78 6 648

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 16 maj 2017, varvid 30 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under dret efter ordinarie foreningsstimma

Anders Stdergrann ordforande, vald till stimman 2019

Kjell Ake Pihlsgird vice ordférande, vald till stimman 2018

Karin Sundbro sekreterare, vald till stimman 2018

Malin Walker vice sekreterare, vald till stimman 2018

Inger Svernfelt styrelseledamot, vald till stimman 2018

Naser Daneshgari styrelseledamot, vald till stimman 2018

Bert Persson styrelseledamot, vald till stimman 2019

Linda Frank ledamot utsedd av HSB Skéne

Under aret har 11 styrelsemdten héllits. S
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Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Anders Sédergrann, KjellAke Pihlsgérd, Malin Walker och Karin Sundbro,

tvé i forening.

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Lundgren med Behnam Gharanfoli som revisorssuppleant samt
revisor frAn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Veronica Aberg och Zahra B Andersson med Veronica Aberg som

sammankallande.

Valberedning
Foreningen har ingen fastanstélld vicevérd, denna funktion roteras i styrelsen.

Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal, elkraft

Kraftringen Nit AB elavtal, elnét

Kraftringen Nat AB uppviarmning med fjirrvirme
VA-Syd vatten samt avlopp

Lunds renhallningsverk avfallshantering

Com Hem AB kabel-TV

Ownit Broadband AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsdkringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Utredning - fastighetstaxering
Under aret har foreningen i samarbete med Mazhar affarskonsult genomfort en utredning av fastighetstaxeringen.

Omforhandling - forvaltning
Under éret har foreningen ingétt omforhandling av teknisk forvaltning. Syftet har varit att héja ndjdheten och

eventuellt paverka kostnader.

Underhall - besiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning genomférdes den 10 september 2017 av styrelsen.

Vid besiktningen noterades kidnda underhallsomraden och planeras delvis in {or atgdrdande under 2018.
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Underhall - utférda atgirder

Under éret har foreningen genomfort storre underhall sasom:

- Renovering golv, ledningar samt ytskikt i gemensam tvittstuga, kostnad 113 000 kr

- Asfaltering parkeringsplatser P2 samt vandplan och P3, kostnad 134 000 kr

- Uppférande av nya cykelplatser med hogre téthet. Soprum 2 ombyggt till cykelforrad, kostnad 15 000 kr
- Moss- och algbehandling av forrdds- och garageviggar samt plank mot O. Linerov., kostnad 12 000 kr

- Malning av ytterddrrar (8% av bestandet), kostnad 10 000 kr

- Uppbyggnad av lekplats L3 med ny utrustning, kostnad 244 000 kr

- Féllning av ytterligare nagra trdd som riskerar fastigheten, kostnad 46 000 kr

Underhall - planerade atgirder 2018

Under ar 2018 planerar foreningen att genomfora:

- Byte till ny belysningsarmatur (yttre garage- och forradsviggar)
- Byte till ny belysningsarmatur omradesbelysning

- Mélning ytterdérrar ldgenheter

- Malning/rengdring av plank mellan ldgenheter

- Malning forrad, byte del av panel

- Renovering ytskikt foreningslokal samt uppforande av belysning
- OVK, obligatorisk ventilationskontroll

- Statusbesiktning el

- Alg- och mossbehandling del av takbestand

I 6vrigt sker flaktbyten samt spolning av ledningar vid behov.

Underhall - planerade atgiirder 2019

Atgirder som foreningen har behov av, som eventuellt kan tidigareliggas till 2018 ir asfaltsarbeten.
Planering som ldggs under 2019 &r bland annat:

- Behandling av takpannor — resterande bestdnd

- Malning av takrdnnor, stupror och 6vrig plat altemativt byte

- Malning garage

- Mélning garageportar

De planerade underhallsaktiviteterna forvéntas finansieras med egna medel.
Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 775 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2018 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att [imna
arsavgifterna ofdriandrade.
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HSB Bostadsriattsforening Nordmannen i Lund

Diagram &ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 35 833 812 kr. Under aret har féreningen amorterat

500 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 72 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut

110
4
6
108

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 bostadsratter dverlatits (forra aret Sverldts 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter 1 foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rantekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2017
5169
686

16 979
71071
36 205
32%
775
5390
96
50%
136

79

74

2016
5330
-582
16 293
71071
36 205
30%
799
5465
121
51%
120
253
74

2015

5 608
548

16 875
71071
36 205
30%
841
5616
151
53%
65

90

74

Org nr 716438-5523

2014
5560
528

16 327
66 124
33 364
28%
833

6 067
215
61%

574
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En snittligenhet pd 85 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 458 200 kr vid arets utgang.

HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Lund

P4 en snittldgenhet pa 85 m? beloper en manadsavgift om ca 5 500 kr/manad.

Forandring i eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny ridkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Medlems-

insatser

5650982

5650982

Fond yttre

underhall

9620 141

903 000

-526 705

9996 435

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Ianspréiktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Balanserat

resultat

1 604 369

-582 069

-903 000

526 705

646 005

Arets

resultat

-582 069

582 069

685 906

685 906

Org nr 716438-5523

Totalt

16 293 423

0
685 906

16 979 329

1022 300
-903 000
526 705
685 906
1331911

1331911
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HSB Bostadsrattsférening Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01-
2017-12-31

5168 824
43 936
5212760

-3 110 458
-147 278
-147 185
-495 107

-3 900 027

1312733

11153

-637 980

-626 827

685 906

685 906

2016-01-01-
2016-12-31

5329571
32184
5361755

-4 464 099
-83 939
-106 887
-495 107
-5 150 032

211723

11921

-805 713

-793 792

-582 069

-582 069

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll

Over-/underskott efter disposition av underhall

685 906
-903 000
526 705

309 611

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

-582 069
-798 000
1 684 909

304 840
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HSB Bostadsrattsférening Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

50312182
50 312 182

500

500

50 312 682

227 245
49 001
276 246

3134 959

3134 959

3 411 205

53 723 887

50 807 289
50 807 289

500

500

50 807 789

186 032
107 867
293 899

2517773
2517773
2811672

53 619 461
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrittsforening Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

5650982
9996 435
15 647 417

646 005
685906
1331911

16 979 328

35833 812
35833 812

315630
31153
69 923

494 041

910 747

53 723 887

5650 982
9620 141
16271123

1604 369
-582 069
1022 300

16 293 423

36333 812
36 333 812

357532
26 632
69 368

538 695

992 227

53 619 461
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HSB Bostadsrittsférening Nordmannen i Lund

Org nr 716438-5523

NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa inventarier: 5 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till

1 Nettoomsittning

Hyresintédkter dvrigt
Arsavgifter bostéider

Intékter pant, §verlatelser
Summa nettoomsittning

11680221 kr

2017

4500
5153 796
10 528
5168 824

2017

2016

1750
5313192
14 179
5 329 571

2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter
Summa ovriga rérelseintikter

3 Driftskostnader

Lépande underhall
Underhéll enligt plan
Forbrukningsmaterial
Lokalvérd, stiddning
Snérdjning

El

Uppvérmning
Vatten, avlopp
Renhallning
Kabel-TV, internet
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskatt
Forvaltningsavtal
Summa drift

4 Ovriga externa kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Konferens, kursverksamhet
Kontorsmaterial, telefon

Internet- /datakommunikation

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarveden

Medlemsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

43 936
43 936

2017

232139
526 705
1182
2010
11819
103 903
771 443
182 167
141 833
195 936
52 269
528 672
360 380
3110 458

2017

100
798
900
9853
0

9 000
18 463
15339
68 425
24 400
147 278

32184
32184

2016

324 156
1 684 909
2477

0

14 056
89 500
824 325
201 693
155313
177 294
51911
521 104
417 360
4 464 099

2016

10 284
676
8700
22 660
14 250
2969
24 400
83 939
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5 Personalkostnader 2017 2016
Loner for anstillda 2100 33910
Arvode styrelsen 78 500 32750
Ovrig lén/ersittning styrelsen 28 550 16 500
Revisionsarvode 3500 0
Bilerséttning 160 1 760
Ovriga ersittningar och férmaner 3000 3 000
Sociala avgifter 31375 18 968
Summa personalkostnader 147 185 106 887

6 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Byggnaderna &r helt avskrivna ar; 2108

Anskaffn  Ack av- och Arets Nyttjande-  Redov virde
varde nedskrivning avskrivning period 2017-12-31

Ursprunglig byggnad 65930846 -19 885857 -495 107 45 549 882
Ursprunglig mark 4762 300 4762 300
Byggnader 70 693 146 -19 885 857 -495 107 50 312 182
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 65 930 846 65 930 846
Ingéende anskaffningsvirden mark 4762 300 4762 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 70693146 70693 146
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -9 885 857 -9 390 750
Arets avskrivningar -495 107 -495 107
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 380 964 -9 885 857
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingaende nedskrivningar -10 000000  -10 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 000 000 -10 000 000
Redovisat virde 50 312182 50 807 289
Taxeringsvarde 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 36205 000 36 205 000
Taxeringsvdrden mark - bostider 34 866 000 34 866 000
Taxeringsvirden mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 71071000 71071000

Fastighetsbeteckning: 1 Snorre 1
Byggnads- och virdeér: 1989

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15,

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2458 2 457
Avrikningskonto HSB Skéne 224 787 183 575
Summa 6vriga fordringar 227 245 186 032
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2017-12-31 2016-12-31

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsikring 0 52269
Forutbetald kabel-tv 9962 9 928
Férutbetald internet 39039 39039
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 6631
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 001 107 867
10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Pleeringskonto Collector Bank 955 156 0
SBAB 978 802 1474 471
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1201 001 1043 302
Summa kassa och bank 3134 959 2517773

11 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.

12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 3,00% 2018-03-28 500 000 6 500 000 7 000 000
Swedbank Hyp AB 2,50% 2018-01-28 0 5409 239 5409 239
Swedbank Hyp AB 2,82%  2019-03-25 0 9948619 9948 619
Swedbank Hyp AB 1,40%  2019-11-11 0 7 000 000 7000 000
Nordea 1,00%  2020-05-13 0 6 975 954 6975954
500 000 35833812 36333812
Nista drs amortering beriiknas uppga till 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35833812 36333812
Genomsnittsrénta vid arets utging 2,17%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppga till 0
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 35833812
13 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 68 628 69 368
Ovriga kortfristiga skulder 1295 0
Utgaende virde 69 923 69 368
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda minavgifter/hyror 407 140 417 667
Upplupna réntekostnader 56 744 91 704
Beriknat arvode for revision 9000 8 700
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 21157 20 624
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 494 041 538 695
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15 Stallda sadkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 66 230000 66 230 000
Varav obelanade 19 400 000 19 400 000
Summa pantbrev som stillts som sékerhet for egen skuld 46 830 000 46 830 000

Karin Sundbro

_ >
f_/g?’(f'” ' (%

Inger Svemnfelt

Linda Frank

Vér revisionsberéttelse har avgivits ............ .o

\ gbwiiqlum% et
,_ c

nilla Lundgren
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsfdrening Nordmannen i Lund, org.nr. 716438-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsférening Nordmannen i Lund fér ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar .

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig

fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till foljid av oegentligheter &r hégre n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgarder
som &r |&mpliga med hansyn fill omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocks en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening inte
I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet

om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av £
féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréattsforening Nordmannen i Lund
fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn

till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« fretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon frsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

f
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhéllande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (fSrskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad fSrlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter {6r planerade underhllsdtgirder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansridkningen och kostnadsfors dver
tillgAngens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ir for typ av atgdrd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera &r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgingar som ir anskaffade for lingvarigt bruk
inom fSreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gdrs drliga avsittningar for att
sikerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgéirder
genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den sékerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
fdrvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor
bevilia ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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