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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Nordmannen i Lund (716438-5523) fir harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 28:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittstdreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frémja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1 december 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 15
september 2018. Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1989 pa fastigheten Snorre 1 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Snorres vig 2-158 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 29 1950
3 21 1 659
4 22 2 298
5 6 741

78 6 648

Extra foreningsstimma angéende stadgeandring holls den 14 maj, varvid 24 rostberittigade medlemmar
var representerade. Pa extrastdmman togs forsta beslutet om nya foreningsstadgar. Beslutet var enhélligt.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 29 maj 2018, varvid 26 rostberattigade medlemmar deltog. Pd ordinarie

foreningsstimma togs andra beslutet om nya foreningsstadgar. Beslutet var enhélligt.
Extra foreningsstimma angéende erséttning till styrelsen hélls den 13 december 2018, varvid 26

ristberittigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att ekonomisk ersittning till styrelsen

ska utgd, detta missades vid ordinarie foéreningsstimma den 29 maj.
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Styrelsens sammanséttning under éret efter ordinarie fdreningsstdmma den 29 maj

Anders Sédergrann
Lars Paulsson
Malin Walker

Bert Persson

Inger Svernfelt
Behnam Gharanfoli
Mikael Istok

Linda Frank

ordférande, vald till stimman 2019
vice ordférande, vald till stimman 2020
sekreterare, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2020
styrelseledamot, vald till stimman 2020
ledamot utsedd av HSB Skéne

Styrelsens konstituerades om med &ndrad rollférdelning den 9 oktober 2018

Bert Persson

Lars Paulsson
Malin Walker
Inger Svernfelt
Mikael Istok
Behnam Gharanfoli
Anders Sddergrann
Linda Frank

ordforande

vice ordforande

sekreterare

styrelseledamot
styrelseledamot
styrelseledamot
styrelseledamot

ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Lundgren med Leszek Kwiatkowski som revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Veronica Aberg och Zahra B Andersson.

Foéreningen har avtal med nedanstaende leverantdrer

Leverantorer
Energi Sverige
Kraftringen Nét AB
Kraftringen Nit AB
Com Hem

Ownit AB

VA-Syd

Lunds renhallningsverk
HSB Skane

HSB Skéane
Lansforsékringar

Avtalstyp

elavtal, elkraft

elavtal, elnat

uppvarmning med {jarrvirme
kabel-TV

bredband/fiber

vatten samt avlopp
avfallshantering

ekonomisk och teknisk forvaltning
underhallsplansavtal
fastighetsforsikring (fullvirde)

1 féreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesikining

- HSB Skéne utforde en underhéllsbesiktning den 8 augusti 2018

- Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning genomfordes den 19 augusti 2018 av styrelsen

- Vid besiktningen noterades kdnda underhallsomraden och planerades delvis in for dtgdrdande under 2019
- Féreningens fastighetsgrupp har dven utfort tilliggsbesiktningar 2018 for att avgdra behovet kring fasad

och stodmursarbeten

Stadgecdindring
Under verksamhetsaret beslutade foreningen att anta HSB:s Normalstadgar 2011 version 5 med dndringar.
Grunden for iindrade stadgar initierades av dndringar i Lagen om Ekonomiska Foreningar - lagen har medgivit

dispens intill utgdngen av halvaret 2018.

Féreningsstimman beslutade enhélligt att anta HSB:s Normalstadgar 2011 version 5 med dndringar, forsta
ldsningen den 14 maj 2018, samt slutligt antagande den 29 maj 2018.

Underhdll - utforda atgdrder

Under &ret har foreningen genomfort storre underhall sdsom:

- Renovering golv och ytskikt i foreningslokal, bordtennisrum samt kontor, 126 000 kr
- Platarbeten foreningslokal, 39 000 kr

- Mélning ytterdorrar lagenheter, 105 000 kr

- Byte till ny belysningsarmatur omradesbelysning, 289 000 kr

- Statusbesiktning el, 78 000 kr

Underhdll — pabérjade dtgdrder 2019
Féljande tgarder som planerades 2018 har pabérjats under forsta kvartalet 2019, angivna kostnader ar

offererade priser:

- OVK, obligatorisk ventilationskontroll, ca 89 000 kr
- Fasadarbeten efter séttningsskador och frostspringningar, ca 300 000 kr

Underhall — planerade atgdrder 2019
Under ar 2019 planerar féreningen att genomfora;

- Byte till ny belysningsarmatur (yttre garage- och forradsviggar).
- Oversyn belysning foreningslokal

- Malning/rengdring av plank mellan ligenheter.

- Malning forrad, byte del av panel.

- OVK, obligatorisk ventilationskontroll

- Fasadarbeten efter sdttningsskador och frostsprangningar

- Alg- och mossbehandling del av takbestand.

For 6vrigt sker flaktbyten samt spolning av ledningar vid behov.
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Underhdll - planerade dgigdrder 2020
Atgirder som féreningen har behov av, som eventuellt kan tidigareldggas till 2019 dr asfaltsarbeten.

Planering som léggs under 2020 &r bland annat;

- Behandling av takpannor — resterande bestind.

- Mélning av takrédnnor, stupror och dvrig plat alternativt byte.
- Méilning garage

- Mélning garageportar

De planerade underhallsaktiviteterna forvéntas finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 775 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna

arsavgifterna oférandrade.

Diagram dver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsriéttsyta bostider
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700
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300
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775
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Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 35 333 812 kr. Under aret har foreningen amorterat 500 000 kr,

vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 71 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 108
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 109

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 1 bostadsrétt dverlatits (férra aret dverlits 7

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i fdreningen ir att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn, underhéllsfond/m* byggnadsyta
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittldgenhet pa 85 m? kan fdrenklat sdgas vara belanad med 451 800 kr vid arets utgang.

HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Lund

2018 2017
5165 5169
538 686

17 518 16 979
88 741 71071
51769 36 205
33% 32%
775 775
5315 5390
79 96
40% 50%
203 136
78 79

74 74

Paé en snittlagenhet pa 85 m? beloper en manadsavgift om ca 5 500 kr/manad.

Forandring i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets

ingang " 5650982

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny réakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt budget
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets

utgang 5650982

Fond yttre  Balanserat

underhall resultat

9996 435 646 005

685 906

1350000 -1350000

-519 005 519 005

10 827 430 500916

2016
5330
-582
16 293
71071
36 205
30%
799
5465
121
51%
120
253
74

Arets

resultat

685 906

-685 906

538 420

538 420

Org nr 716438-5523

2015
5 608
548

16 875
71 071
36 205
30%
841
5616
151
53%
65

90

74

Totalt

16 979 329

0
538 420

17 517 748
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Resultatdisposition

Till foreningsstéimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1331911
Reservering till fond for yttre underhall, enligt budget -1 350 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 519 005
Arets resultat 538 420
Summa till stimmans forfogande 1039 336

Styrelsen foreslir foljande disposition _
Balanseras i ny rakning 1039336
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

- Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

5165332
71 584
5236 916

-3319 488
-209 306
-156 107
-495 107

-4 180 007

1056 909

10 257

-528 746

-518 489

538 420

538 420

2017-01-01-
2017-12-31

5168 824
43 936
5212760

-3 110 458
-147 278
-147 185
-495 107

-3 900 027

1312733

11 153

-637 980

-626 827

685 906

685 906

Tillaggsupplysning

Over-funderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspriktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

538 420
-1350 000
519 005

-292 575

Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens budget.

685 906
-903 000
526 705

309 611
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

49 817 075
49 817 075

500

500

49 817 575

232 622
64 834
297 456

3702 596

3702 596

4 000 052

53 817 627

50312 182
50 312 182

500

500

50 312 682

227 245
49 001
276 246

3134 959
3134 959
3 411 205

53 723 887
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BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

13

5650 982
10 827 430
16 478 412

500915
538 420
1039 335

17 517 748

35333812
35 333 812

210 748
92215
68 628

594 476

966 067

53 817 627

5650982
9 996 435
15 647 417

646 005
685 906
1331911

16 979 328

35833 812
35833 812

315630
31153
69 923

494 041

910 747

53 723 887
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pd byggnader: 120 ar.

Reservering far framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens budget. Styrelsen

dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhdll.

Féreningen avsitter till fond for yttre underhall enligt berdkningstid pd 30 ir. Anledningen #r att foreningen
inom kort kommer att 6verga till redovisning enligt K3 stéllet for K2, vilket innebéir att avsittningen blir for

hog med berdkningstid 60 &r.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 11 680221 kr

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintikter dvrigt 3800 4500
Arsavgifter bostider 5153796 5153796
Intékter pant, dverlatelser 7736 10 528
Summa nettoomsittning 5165 332 5168 824

2 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter 71 584 43 936
Summa &vriga rorelseintikter 71 584 43 936
3 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 284 000 232139
Underhall enligt plan 519 005 526 705
Férbrukningsmaterial 1736 1182
Lokalvérd, stddning 28 828 2010
Snérdjning 54 759 11 819
El 102 373 103903
Uppvidrmning 757110 771 443
Vatten, avlopp 201 400 182 167
Renhdllning 146 090 141 833
Kabel-TV, internet 196 038 195 936
Fastighetsforsikringspremier 60 464 52269
Fastighetsskatt 593 771 528 672
Férvaltningsavtal 373914 360 380
Summa drift 3319 488 3110 458
4 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Ovriga fastighetskostnader 0 100
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 4117 798
Konferens, kursverksamhet 5550 900
Kontorsmaterial, telefon 2 881 9 853
Juridisk hjilp 61 775 0
Externt revisionsarvode 9100 9 000
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Kostnader pant, Gverlitelser 17 338 18 463
Ovriga forvaltningskostnader 15121 15339
Konsultarvoden 69 025 68 425
Medlemsavgifter 24 400 24 400
Summa 6vriga externa kostnader 209 306 147 278
5 Personalkostnader 2018 2017
Loner for anstillda 2175 2100
Arvode styrelsen 79 500 78 500
Ovrig 16n/ersittning styrelsen 32450 28 550
Revisionsarvode 3500 3500
Bilersittning 121 160
Ovriga ersittningar och formaner 5000 3000
Sociala avgifter 33361 31375
Summa personalkostnader 156 107 147 185

6 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Byggnaderna #r helt avskrivna ar: 2108

Anskaffn  Ack av- och Arets Redov virde
virde nedskrivning avskrivning 2018-12-31

Ursprunglig byggnad 65930846 -20 380964 -495 107 45054 775
Ursprunglig mark 4762 300 4762 300
Byggnader 70 693 146 -20 380 964 -495 107 49 817 075
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvirden byggnader 65 930 846 65930 846
Ingdende anskaffningsvirden mark 4762 300 4762 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 70693146 70693 146
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -10380964 . -9 885857
Arets avskrivningar -495 107 -495 107
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 876 071 -10 380 964
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingéende nedskrivningar -10 000000  -10 000000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -10 000 000 -10 000 000
Redovisat vérde 49 817 076 50312182
Taxeringsvirde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostéder 51 769 000 36 205 000
Taxeringsvirden mark - bostider 36 972 000 34 866 000
Summa taxeringsvirde 88741000 71071000

Fastighetsbeteckning: Snorre 1
Byggnads- och virdear: 1989

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
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8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2462 2458
Avrikningskonto HSB Skdine 230 160 224787
Summa dvriga fordringar 232 622 227 245

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Farutbetald forsdkring 15 799 0
Férutbetald kabel-tv 9996 9962
Férutbetald internet 39039 39039
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 834 49 001

10 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Placeringskonto Collector Bank 961 595 955156
SBAB 982 379 978 802
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1758 622 1201 001
Summa kassa och bank 3702 596 3134 959

11 Fordndring i eget kapital

Specifikation av foréndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

12 ('f)vriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéine 0,93%  2019-01-28 500 000 4909 239 5409239
Swedbank Hyp AB 2,82%  2019-03-25 0 9948 619 9948 619
Swedbank Hyp AB 1,40%  2019-11-25 0 7 000 000 7 000 000
Nordea Hypotek 1,00%  2020-05-13 0 6 975 954 6 975 954
Sparbanken Skédne 1,17%  2020-11-10 0 6 500 000 6 500 000
500 000 35333812 35833812
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35333812 35833812
Genomsnittsriinta vid drets utging 1.61%
Amorteringar inom 2 - 5 4r beridknas uppga till 0
Om 5 ér beridknas nuvarande skulder uppga till 35333812
13 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 68 628 68 628
Ovriga kortfristiga skulder 0 1295
Utgaende virde 68 628 69 923
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 9323 0
Upplupen virme 103 731 0
Upplupen sophémtning 17 517 0
Férutbetalda ménavgifter/hyror 375 090 407 140
Upplupna rintekostnader 60 303 56 744
Beriiknat arvode for revision 9100 9000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19412 21157
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 594 476 494 041
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2018-12-31 2017-12-31

15 Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 66 230 000 66 230 000
Varav obeldnade 19 400 000 19 400 000

Summa pantbrev som stilits som sékerhet fér egen skuld 46 830 000 46 830 000

ort och datum

Behnam Gharanfoli

Linda Frank

Mikael Isték

Yy 200

Vdr revisionsberittelse har avgivits .......J...[..... W 217

PRI
Gunilia L dgrow

nilla Lundgren Hoda Fakhro
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Nordmannen i Lund, org.nr.
716438-5523

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Nordmannen i Lund for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s& &r fillampligt, om farhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
bercr pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

¥



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Nordmannen i Lund
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation ach férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunk i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa att styrelsens forslag till vinstdisposition
innehaller reservering till underhalisfonden som inte baserar sig pa
underhallsplanen. Enligt foreningens stadgar ska reservering il
underhallsfond ske enligt upprattad underhallsplan, Med hansyn il
f6reningens redovisade resultat och stallning ar detta avsteg fran
féreningens stadgar inte av avgérande betydefs%

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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