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Org nr 716438-5523

HSB - dir méjligheterna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brt Nordmannen i Lund fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31,
foreningens 29:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittstoreningen har till dndamal att i bostadsrittstoreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende
samt lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen registrerades den 1 december 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 15
september 2018, Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1989-1990 pa fastigheten Snorre | som féreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adresser dr Snorres vig 2-158 i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok .. SR . .
2 29 1 950
3 21 1 659
4 22 2298
5 6 741

78 6 648
Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2019, med 28 rostberittigade medlemmar niirvarande varav 1 med fullmakt.
Konstituerande styrelsemote holls den 21 maj 2019.
Under dret har 11 (elva) styrelseméten hallits.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie féreningsstimma den 14 maj 2019

Lars Paulsson Ordférande vald till arsstimman 2020
Bert Persson Vice ordforande vald till rsstdémman 2021
Anders Lindvall Sekreterare vald till arsstimman 2020 (ny)
Inger Svernfelt Styrelseledamot vald till &rsstimman 2020
Mikael [stok Styrelseledamot vald till drsstimman 2020
Behnam Gharanfoli Styrelseledamot vald till drsstdimman 2020
Anders Sodergrann Styrelseledamot vald till drsstimman 2021
Linda Frank Styrelseledamot utsedd av HSB Skéne
Revisorer

Av féreningen vald revisor har varit Gunilla Lundgren med Leszek Kwiatkowski som suppleant, samt revisor utsedd
av HSB Rikstorbund.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer
Energi Sverige
Kraftringen Nit AB
Kraftringen Nit AB
Com Hem

Ownit AB

VA-Syd

Lunds renhallningsverk
HSB Skane

HSB Skéne
Lansforsikringar

Avtalstyp

elavtal, elkraft

elavtal, elniit

uppvirmning med fjdrrvirme
kabel-TV

bredband/fiber

vatten samt avliopp
avfallshantering

ekonomisk och teknisk forvaltning
underhallsplansavtal
fastighetstorsakring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilliigg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

HSB Skéne utférde en underhallsbesiktning den 2 oktober 2019.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning genomfGrdes den 2 oktober 2019 av styrelsen.

HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Vid besiktningen noterades kinda underhdllsomraden och planerades delvis in for dtgiirdande under 2020.

Underhdll - utforda dtgarder

Under aret har foreningen genomfort stérre underhall sdsom
Fasadarbeten och omfogning, 1 032 000 kr
Mdlning garage samt férradsbyggnader samt reparation panel, 1 269 000 kr
Malning/rengéring av plank mellan ligenheter, ca 50 000 kr
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, 112 000 kr
Byte till ny belysningsarmatur (yttre garage- och forradsviiggar), 127 000 kr

Underhdll - planerade dtgarder 2020

Under ar 2020 planerar féreningen att genomfira
Alg- och mossbehandling takbestind
Foridndring av ventilation avseende tilluft for enplanshus
Oversyn belysning foreningslokal

[ 6vrigt sker fliktbyten samt spolning av ledningar vid behov.

Underhall - planerade dtgirder 2021
Atgiirder som féreningen har behov av, som eventuellt kan tidigareliggas till 2020 ir asfaltsarbeten samt andra anldggningsarbeten.

Planering som ldaggs under 2021 ir bland annat
- Behandling av takpannor — resterande bestind
Malning av takrdnnor, stuprér och Gvrig plat alternativt byte

Malning garageportar

Oversyn avstingningsventiler

De planerade underhallsaktiviteterna forviintas finansieras med egna medel.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 775 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna drsavgitterna
of6riandrade.

Diagram &ver drsavgifternas fordndring under 5 &r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostader
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Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 34 333 812 kr. Under dret har féreningen amorterat 1 000 000 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rﬁkcns'k'éb-ée"'l;éts Bérj an 109
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut. L10

Under éret har, baserat pd kontraktsdatum, 6 bostadsrétter dverltits (forra dret Sverliits 7 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar tlera
bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

o o 2019 2018 2017 2016
\Jctteomsattmng, tk_r _ o 5166 5165 o 5 169 ) 5 330
Resultat efter hndnswlla poster tkr - - -1363 538 - 686 ) _ -382‘
Eget kapital, tkr - - 16155 17518 16979 16293
Taxeringsvirde, tke 8874l 88741 71071 71071
-varavbyggnad, tke 51769 51769 36205 36205
Soider T S S S 7
Arsavgift/m’ bostadsrittsyta bostider , 775 775 775 799
Bankskuld/m’® bostadsriittsyta 5165 5315 5390 5465
Rdntckestnadhn bostadsrattbyta 7 - 65 . 9() ) 121
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) - 39%  40% O 50% 51%
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta _ 229 ‘ 203 136 . 120
Ianspr tagande underhal st(mdfm2 byggn " : B 360 - 78 - 79 ' 253
Avskrivning/m’ byggnadsyta R 2V I 74
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Forandring i eget kapital

HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
- _ dmsatser 00000 underhall resultat _resultat -
Biélopp vid drets ' '
ingdng 5650982 10 827 430 500916 538 420 17517 748
Resultatdisposition
enligt trenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning 538 420 -538 420 0
Styrelsens disposition
av fond tor yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 1 525000 -1 525 000 0
lanspriktagande
av fond for yttre
underhall -2393 120 2393120 0
Arets resultat -1 363 048 -1 363 048
Belopp vid drets
utgdng 5650982 9959310 1907 456 -1 363 048 16 154 700
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 1 039 336
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -1 525 000
[anspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 2393120
Arets resultat -1 363 048
Summa till stimmans torfogande 544 408
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 544 408
W
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2019-01-01 2018-01-01

2018-12-31

Resultatrakning

2019-12-31

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

5166 080 5165332

3 398 71 584
5169 478 5236 916
-5 303 044 -3323 035
-166 559 -205 759
-145 397 -156 107
-495 017 -495 107

-6 110 017 -4 180 007
-940 539 1 056 909

9 881 10 257

-432 390 -528 746
-422 509 -518 489
-1 363 048 538 420
-1 363 048 538 420
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 49 322 058 49 817 075
Summa materiella anliggningstillgangar 49322 058 49 817 075
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehayv Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 49 322 558 49 817 575

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 232624 232 622
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 89 670 64 834
Summa kortfristiga fordringar 322 294 297 456
Kassa och bank Not 12 1 979 701 3702 596
Summa kassa och bank 1 979 701 3702 596
Summa omsattningstillgangar 2301 994 4 000 052
Summa tillgangar 51 624 552 53 817 627
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56500982 5650982
Fond for yttre underhall 9959310 10 827 430
Summa bundet eget kapital 15610292 16478 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1907 455 500915
Arets resultat -1 363 048 538 420
Summa fritt eget kapital 544 408 1039336
Summa eget kapital Not 13 16 154 700 17 517 748
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 15948 619 35333812
Summa langfristiga skulder 15948 619 35333812
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 385 193 0
Leverantérsskulder 502 466 210 748
Skatteskulder 143 667 92215
Ovriga kortfristiga skulder - g . Not15 66 890 68 628
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 423 017 594 476
Summa kortfristiga skulder 19521 233 966 067
Summa skulder 35 469 852 36299 879
Summa eget kapital och skulder 51 624 552 53 817 627

M



.. B HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt Sver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livslingd bedéms vara 120 ar.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus ar 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hégst 8 049 kronor per ldgenhet 2019,

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgaende till 11 680 221 kr.

W@
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 5153796 5153796
Hyresintakt Gvrigt 2750 3800
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 9534 7736
5166 080 5165332

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovrigt 3398 71 584
J 398 71 584

Not4 Driftskostnader
-177 532 -284 000

Reparationer

El -101 684 -102 373
Uppvérmning -766 733 =757 110
Vatten -225 073 -201 400
Renhallning -171 237 -146 090
TV, bredband, iptelefoni -196 078 -196 038
Fastighetsskétsel och lokalvard -594 882 -459 115
Férsdkringar -64 597 -60 464
Fastighetsskatt -605 384 -593 771
Periodiskt underhall -2393 120 -519 005
Ovriga driftskostnader -6 724 -3 668
-5 303 044 -3 323 035

Specifilkation till periodiskt underhall
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -111 873 0
Fasadarbeten, omfogning, malningsarbeten, reparation panel -2 154 526 0
Ny belysningsarmatur -126 719 -519 005
-2393 120 -519 005

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9100 -9 100
Férvaltningskostnader -63 406 9616
Kostnader 6verlatelse och panter -19 115 -17 338
Féreningsverksamhet -28 817 -5 550
Kontorsutrustning och -material -10 151 -1 654
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 469 -1227
Konsulter 0 -130 800
Forbrukningsinventarier -3739 -449
Medlemsavgifter HSB -24 400 -24 400
Stdmma och styrelse -4 612 -5 626
Kundférluster m m -1 750 0
-166 559 -205 759

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -85 000 =79 500
Léner for anstillda 0 -2 175
Vicevirdsarvode -20 100 -26 000
Ovriga arvoden -6 950 -11 450
Ovriga personalkostnader 0 -121
Revisionsarvode -3 500 -3 500
Sociala avgifter -29 847 -33 361

-145 397 -156 107

Not7  Avskrivningar

Byggnader -495 017 -495 107

-495 017 -495 107

'
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Not 8 2019-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Nordmannen i Lund

Org nr 716438-5523

2018-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 65 930 846 65 930 846
Ingdende anskaffningsvirde mark 4762 300 4762 300
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 70 693 146 70 693 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 876 071 -10380 964
Arets avskrivningar byggnader -495 017 -495 107
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 371 088 -10 876 071
Nedskrivning byggnader -10 000 000 -10 000 000
Utgaende bokfort viirde 49 322 058 49 817 075
Bokfbérda virden byggnader 44 559 758 45054 775
Bokférda virden mark 4762 300 4762300
Fastighetsbeteckning: Snorre 1
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 1989 51 769 000 36 972 000 88 741 000 88 741 000
51769 000 36 972 000 88 741 000 88 741 000

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Medlemsandel HSB 500 500

500

500

Not 10 Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB Skane 230160 230 160

Skattekonto 2 464
232 624

2462
232 622

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring 16 266 15799
Foérutbetald kabel-TV och bredband 49 004 49 035
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter: medlemsavgift HSB Ska 24 400 0
89670 64 834

Not12 Kassa och bank
P 968 899 961 595

laceringskonto Collector Bank

SBAB 484 956 982379
Transaktionskonto Sparbanken Skéne 525 845 1758 622
1979 700 3702 596

Not 13 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 5650982 10 827 430 500915 538 420
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 538 420 -538 420
Reservering till fond
tor yttre underhall
enligt underhallsplan 1 525 000 -1 525 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -2393 120 2393120
Arets resultat -1.363 048
Belopp vid arets utgang 5650982 9959 310 1907 455 -1 363 048
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HSB Brf Nordmannen i Lund

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek 1,00% 2020-05-13 6975 954 6975 954
Nordea Hypotek 0,92% 2022-03-16 8048 619 9948 619
Sparbanken Skiéne 1,13% 2020-01-27 4909 239 4909 239
Sparbanken Skine 1,17% 2020-06-30 6 500 000 6 500 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,83% 2022-12-01 7 000 000 7 000 000
34 333 812 35333 812
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15948 619
Genomsnittsrantan vid drets utging 1,00%
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 34333812
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jimfirliga sakerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 66 230 000 66 230 000
varav i eget forvar 19 400 000 19 400 000
Summa stiillda sikerheter for egen skuld 46 830 000 46 830 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 66 890 68 628
66 890 68 628

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhillning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Nordmannen i Lund, org.nr. 716438-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Nordmannen
i Lund fér rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten ach att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat ach stélining.
N



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning fr HSB Brf Nordmannen i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi 4r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande til féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Grigt fullgjort sitt

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e o " :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenhater. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

*  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisicnen av rakenskapema. Vilka illkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsu nderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi f4sta uppmarksamhet pa att styrelsen forslag till vinstdisposition innehaller reservering till

underhdllsplanen som inte baserar sig pa underhdllsplanen. Enligt féreningens stadgar ska reservering till underh&lisfond ske enligt upprattad
underhélisplan. Med hansyn till freningens redovisade resultat och stallning ar detta avsteg fran foreningens stadgar inte av avgbrande betydelse

Lund den Zv .’é 2020
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