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HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Nordmannen i Lund fir hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under ridkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende
samt lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 1 december 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 15
september 2018. Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsréttstoreningens byggnader uppfordes r 1989-1990 pa fastigheten Snorre 1 som féreningen innehar med

dganderitt. Fastighetens adresser 4r Snorres viig 2-158 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
2 29 1950
3 21 1 659
4 22 2298
5 6 741

78 6 648
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 juni 2020 medlemmar uppmanades att postrésta vid rets stimma pa
grund av den rddande smittsituationen i samhillet, 26 postréster frin medlemmar samt 1 med fullmakt har
inkommit.

Konstituerande styrelsemate holls den 17 juni 2020.

Under aret har 11 (elva) styrelsemoten hallits.

Styrelsen kallar till extrastimma for val av ny valberedning i foreningen i januari 2021. Fyllnadsval av

ordinarie styrelseledamot kommer ej genomforas vid extrastimma.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Namn Roll Vald till arsstamman

Lars Paulsson Ordforande 2022

Bert Persson Vice ordférande 2021

Anders Lindvall Sekreterare 2021

Inger Svernfelt Styrelseledamot 2022

Mikael Istok Styrelseledamot 2022

Behnam Gharanfoli Styrelseledamot 2022 Avgick 2020-08-11
Anders Sédergrann Styrelseledamot 2021

Linda Frank Styrelseledamot utsedd av HSB Skane

Valberedningen har bestétt av Veronica Aberg (sammankallande) och Zahra B Andersson intill stimman 16 Jjuni.
Inga valberedare utsags vid stimman 2020.

Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Lundgren med Leszek Kwiatkowski som suppleant samt revisor utsedd
av HSB Riksforbund.
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige elavtal, elkraft

Kraftringen Nit AB elavtal, elnit

Kraftringen Nit AB uppvirmning med fjdrrvirme
Com Hem kabel-TV

Ownit AB bredband/fiber

VA-Syd vatten samt avlopp

Lunds renhéllningsverk avfallshantering

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Bengtssons tvittmaskinservice serviceavtal utrustning tvittstuga
Nomor skadedjursbekidmpning
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter,
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhillsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
HSB Skéne utforde en underhallsbesiktning den 23 september 2020.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning genomfrdes den 23 september av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB.

Vid besiktningen noterades kéinda underhéllsomraden och planerades delvis in for atgéirdande under 2021.

Underhall - Utférda atgérder
Under éret har foreningen genomfort stérre underhall sdsom

e Alg- och mossbehandling takbestand 328 kkr
e  Utbyte dilatationsfogar (fasad mellan ligenheter) 101 kkr
¢  Forindring av ventilation avseende tilluft for enplanshus 274 kkr
¢  Byte avrinning (héngrénnor) garagebyggnader 374 kkr
e  Byte tviittmaskiner 95 kkr

Underhall — planerade atgiarder 2021

Under ar 2021 planerar foreningen att genomfbra:
e  Byte av garageportar (ersétter mélning och byte).
e  Oversyn belysning foreningslokal

I 6vrigt sker flidktbyten samt spolning av ledningar vid behov.

Underhall - planerade atgirder 2022

HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Atgirder som foreningen har behov av, som eventuellt kan tidigareliggas till 2021 4r asfaltsarbeten samt andra

anléggningsarbeten.
Planering som liggs under 2022 4r bland annat;
e  Malning av takrénnor, stuprér och dvrig plat alternativt byte.
e Oversyn avstingningsventiler
De planerade underhéllsaktiviteterna forviintas finansieras med egna medel. CM
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HSB Brf Nordmannen i Lund

Org nr 716438-5523

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 775 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten kréivde en hdjning och styrelsen beslutade att hija
arsavgifterna med 1% frén 2021-01-01.

Diagram dver drsavgifternas férindring under 5 &r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 34 333 812 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 0 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid réikenskapsérets bﬁrjan 110
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 110

Under 4ret har, baserat pd kontraktsdatum, 2 bostadsritter dverlatits (forra aret dverliits 6

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

) 2020 2019 2018
Nettoomsiittning, tkr 5161 5166 5165
Resultat efter finansiella poster, tkr 62 -1 363 538
Eget kapital, tkr 16217 16 155 17518
Taxeringsviirde, tkr ' 88 741 88 741 88 741
-varav byggnad, tkr 51769 51769 51769
Soliditet - 31% 31% 33%
{i‘a_rs_avgi_ﬁ_J’m2 bostadsrittsyta bostéder 775 775 775
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5 165 5165 5315
Riéintekostnad/m? bostadsrittsyta 50 65 L
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 39% 39% 40
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 225 229 203
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 176 360 78
Avskrivning/m* byggnadsyta 74 74 74

Sid 3

2017
5169
686

16 979
71071
36 205
32%
775
5390
96

50

136

79

74



HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523
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Férdndring i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt

_ - insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 5 650982 9959310 1 907 455 -1 363 048 16 154 700

Balanseras

i ny rakning -1363 048 1363 048 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1493 000 -1 493 000 0

Ianspréaktagande

av fond for yttre

underhall -1 172 368 1172368 0
Arets resultat 62 025 62 025
Belopp vid arets
utgdng 5650982 10279 942 223 775 62 025 16216 725
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 544 408
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 493 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 1172368
Arets resultat 62 025
Summa till stimmans forfogande 285 801

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 285 801

&
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HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsiittning Not 2 5161 099 5166 080
Ovriga rorelseintikter 22 194 3398
Summa rorelseintékter 5183293 5169 478
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 043 820 -5303 044
Ovriga externa kostnader Not 4 -64 540 -166 559
Personalkostnader och arvode Not 5 -187 232 -145 397
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgidngar -495 000 -495 017
Summa rérelsekostnader -4 790 592 -6 110 017
Rérelseresultat 392701 -940 539
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 8471 9 881
Réntekostnader och liknande resultatposter -339 147 -432 390
Summa finansiella poster -330 676 -422 509
Resultat efter finansiella poster 62 025 -1363 048
Resultat fore skatt ' 62 025 -1363 048
Arets resultat 62 025 -1363 048 o,

(|
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HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 6 48 827 058 49322 058
Summa materiella anliggningstillgangar 48 827 058 49322 058
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 7 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 48 827 558 49 322 558
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 788 0
Ovriga fordringar Not 8 231961 232 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 65971 89 670
Summa korifristiga fordringar 298 720 322294
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 975915 968 899
Summa kortfristiga placeringar 975 915 968 899
Kassa och bank Not 11 1 669 816 1010 802
Summa kassa och bank 1669 816 1010 802
Summa omsittningstillgangar 2 944 451 2301 994
Summa tillgangar 51 772 009 51 624 552
Y
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HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

EEIEEELGIE] 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5650982 5650982
Fond for yttre underhall 10 279 943 9959310
Summa bundet eget kapital 15930925 15610292
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 223 775 1 907 455
Arets resultat 62 025 -1363 048
Summa fritt eget kapital 285 800 544 408
Summa eget kapital 16 216 725 16 154 700
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 448 619 15948 619
Summa langfristiga skulder 22 448 619 15948 619
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 11 885193 18 385193
Leverantérsskulder 461 036 502 466
Skatteskulder 103 371 143 667
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 61921 66 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 14 595 144 423 017
Summa kortfristiga skulder 13 106 665 19 521 233
Summa skulder 35555284 35 469 852
Summa eget kapital och skulder 51 772 009 51 624 552
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HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen r
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhéll av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa &ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jimforelser mot féregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hidnforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géillande skatteregler.
I férekommande fall betalar féreningen ocksé skatt f6r andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 11 680 Tkr
Férdndring jamfort med foregéende ar 0 Tkr
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintékt vrigt
Intékt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt
Periodiskt underhall
Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvittstuga

Underhall installationer

Underhéll huskropp utvindigt
Underhall tak

Underhall 6vrigt

Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader dverlitelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Staimma och styrelse
Kundftrluster m m

Personalkostnader
Medelantal anstiillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter
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HSB Brf Nordmannen i Lund

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716438-5523

2019-01-01
2019-12-31

5153 796 5153796
1 800 2750
788 0
4715 9534
5161099 5166 080
-197 142 -177 532
-83 711 -101 684
-800 265 -766 733
-230 834 -225 073
-170 025 -171 237
-196 104 -196 078
-469 420 -594 882
-66 987 -64 597
-651 222 -605 384
-1 172368 -2393 120
-5 742 -6 724

-4 043 820 -5303 044
-95 284 0
-273 715 -111 875
-101 363 -2154 526
-328 256 0
-373 750 -126 719
-1 172 368 -2393 120
-11 325 -9 100
-14 032 -63 406
-11752 -19 115

0 -28 817

0 -10 151

-3 031 -1 469

0 -3 739

-24 400 -24 400

0 -4 612

0 -1750

-64 540 -166 559

0 0

-127 852 -85 000
0 -20 100

-18 500 -6 950
-3 500 -3 500
-37 380 -29 847
-187 232 -145 397
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Not 6

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Nordmannen i Lund

2020-12-31

Org nr 716438-5523

2019-12-31

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 65 930 846 65930 846
Ingdende anskaffningsvirde mark 4762 300 4762 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 70 693 146 70 693 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11 371 088 -10 876 071
Arets avskrivningar byggnader -495 000 -495 017
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 866 088 -11 371 088
Nedskrivning byggnader -10 000 000 -10 000 000
Utgdende redovisat viirde 48 827 058 49 322 058
Redovisade virden byggnader 44 064 758 44 559 758
Redovisade virden mark 4762 300 4762 300
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1989 51 769 000 36 972 000 88 741 000 88 741 000
51 769 000 36 972 000 88 741 000 88 741 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 66 230 000 66 230 000
varav i eget forvar 19 400 000 19 400 000
Summa stiillda sikerheter 46 830 000 46 830 000

Not7  Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Avrikning HSB 230 160 230 160
Skattekonto 1 801 2 464
231 961 232 624

Forutbetald forsikring 0 16 266
Forutbetald kabel-TV och bredband 49 064 49 004
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 907 24 400
65971 89 670

Not 10 Kortfristiga placeringar

Collector Bank

Not 11 Kassa och bank

975915

968 899

975915

968 899

SBAB
Sparbanken Skane

Sid 10
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HSB Brf Nordmannen i Lund
Org nr 716438-5523

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 0,92% 2022-03-16 8048 619 0
Nordea Hypotek 0,98% 2021-05-14 6975 954 0
Sparbanken Skéne 0,93% 2021-01-27 4909 239 0
Stadshypotek AB 0,83% 2022-12-01 7 000 000 0
Stadshypotek AB 0,65% 2023-10-30 6 500 000 0
34333 812 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 448 619
Niista &rs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 11 885193
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 11 885193
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 0,.86%
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 34 333 812
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmars inre fond 61021 66 890
Avtalsplacerade betalningar 900 0
61921 66 890

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, vérme, renhllning 136 007 0
Upplupna réntekostnader 21 520 23 400
Upplupen revision 10 300 9100
Férutbetalda drsavgifter och hyror 414 996 390 517
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 12 321 0

595 144 423 017

Lund 2021- ¢¥ & - /7

P i ' —
e s Pl ot =
Lars Paulsson Bert Perss%;__—f Anders Lindvall
— T / 7 U - /
(’J/@/’f{ Sveen) /f O\ -
Ir{ger Swernfeldt ' Mikael Istw Anders Sodergrann

\ﬁnda Frank U

Vé&r revisionsberéttelse har avgivits 2021- Ot/ - 2 /

Gunilla Lundgren Tommy Mé&ftensson
Revisor vald av féreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Nordmannen i Lund, org.nr. 716438-5523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nordmannen
i Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r I&mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordmannen i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret, andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar £ i i o :
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller féidust. Vid forslag till utdelning fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professienellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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